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Rarvig
Foreningsrad

Til Odsherred Kommune

Opleaeg til ny lokalplan for Rarvig By

Miljg- og Teknikudvalget har lagt op til, at der bgr udarbejdes en ny lokalplan for Rgrvig By, og opfordret
lokalsamfundet til at komme med forslag hertil. Rgrvig Foreningsrad har udarbejdet et forslag, som er blevet
godkendt i enighed af alle 14 foreninger.

For at sikre overblik over, at alle hensyn er vurderet, har vi valgt at opstille det som en egentlig lokalplan, hvor vi pa
opfordring har fulgt opbygningen i det nye lokalplanforslag for Odden Havn — med s& f& og velbegrundede
afvigelser som muligt fra Regrvigs hidtidige Lokalplan 50. Der er undervejs ogsa set pa andre planer som f.eks.
Troense's plan 386 og Anneberg-parken, som dog er mere restriktive.

Mange kunne have gnsket sig strammere arkitektoniske regler, men det erkendes, at det nuvaerende bybillede ikke
retfeerdigger en sa detaljeret styring — snarere nogle klare bestemmelser som regulerer hovedlinierne i bebyg-
gelsen. Til gengeeld er det hidtidige "bar-tillaeeg for en reekke udvalgte bevaringsveerdige huse og deres omgivelser
aflgst af et bilag med fastere regler.

Da der ifglge sagens natur kun kan veere tale om et forslag, er enkelte forhold uafklarede og markeret med gult.

Falgende starre sendringer er foretaget i oplaegget:

1. De centrale dele af Rgrvig By er i regionplanen udpeget som "afgraenset kulturmiljg”, hvilket svarer til byens
turistomrade. Delomrade B er derfor aendret til at omfatte den del af kulturmiljget, som ikke er omfattet af
reglerne for delomrdde A, C og havnen — dvs. hovedsageligt de gamle B-ejendomme i trekanten Narre-
vangsvej - Vikingestien — Isefjordkysten. Uden for kulturmiljget medtages ogsa nordsiden af Ngrrevangsvej
og Mgllebakken fra Rarvig Kirkevej til byen. De gvrige ejendomme i det gamle delomrade B overfares til et
nyt delomrade E med lempelige regler, mens delomrade B's regler strammes op til C. Kulturmiljgomradet
vest for A er overfart til omradde A, og omradet ved tingstedet og det gamle posthus overfares fra C til A.

2. Den nye Lokalplan 72 for Mgllegarden, som aflgste hovedparten af det gamle delomrade E, ophaeves ikke.
Her er der fortsat 4 huse med mulighed for teet-lav-bebyggelse. Seniorboligerne, som ikke kom med i
Lokalplan 72, er her placeret under naboomréadet A.

3. Den nye byzone pa Mgllebakken placeres i omrade E, hvorved Lokalplan 73 kan ophzeves.

4. Oddens feellesregler for hegn, kviste og bygningernes ydre indfgres som §14. Dele heraf ophaeves for afsnit
E's vedkommende.

5. Det gamle "bgr"-tilleeg vedrgrende ydre udformning er aendret til et "skal"-tilleeg, som fremover omfatter
omrade A (excl det nye kvarter) + enkelte huse i B og C - hovedsageligt dem, der ikke ma nedrives.

6. Odden-bestemmelser for facadehgjde tilfgjes i delomraderne, dog Troense-hgjde i A.

7. Bestemmelser om maksimumhgijde pa 8,5 meter og maksimumdybde p& 7,5 meter indfgres.

8. Huse skal veere leengehuse, bortset fra i delomréde E.

9. Erhvervsregler strammes og generelle regler herom placeres med Odden-regler i den feelles §14.

10. Mulighederne for dobbelthuse og teet, lav bebyggelse ned til 400 m2 udgéar overalt i planen.

11. Minimumsgrundstgrrelsen pd 800 m2 haeves til 1000 m2 med henvisning til reglerne i Nakke By.

12. Fra Rarvig 2012 er indsat omtale af Toldbodvej og parkering i 8§14, samt erhvervi § 5.1.3. & 6.1.3.

13. Der er indsat en bemaerkning om, at dispensationer er en undtagelse i § 16.

14. Gamle overgangsregler fiernes.

Den fagrste halvdel af planen er et nyt redeggrelsesafsnit, som er taget direkte fra Odden-planen med tilpasning til
Rarvig. Redeggrelsen og matrikelfortegnelsen i §2 forventes feerdiggjort af Planafdelingen.

Rervig Foreningsrad, 29. september 2008

Rarvig Foreningsrad er en sammenslutning af Rervigs foreninger:
Bevaringsforeningen for R@rvig Sogn - Danmarks Natdredningsforening Odsherred
Fritidshusejernes Sammenslutning i Nykebing-Rervig Odsherred Restauratgrforening - Rarvig Badelaug
Rgrvig Familie og Samfund - Rervig Fuglestation - Rrvig Handels og Handvaerkerforening - Rervig Idreetforening - Rgrvig Jagtforening
Rarvig Naturfredningsforening - Rervig Sejlklub - Rgrvig Sommerbeboeres Grundejerforening - Sognegards Venner
c/o Ole Lentz Hansen, Skansehagevej 5, 4581 Rgrvig - 59 91 94 80 - mail@olelentz.dk



Forslag til lokalplan for Rarvig Byomrade
Redeggrelse

Forslag til
LOKALPLAN

nr. 2007-XX
for Rervig Byomrade

Lokalplanforslagets
midlertidige retsvirkninger

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma de ejendomme, der er omfattet
af planen, ikke bebygges eller i gvrigt anvendes pa en made, der skaber risiko
for at foregribe indholdet af den endelige plan, jf. Planlovens § 17. Dette forbud
geelder dog hgjst et ar efter offentliggarelsen af forslaget.

Nar fristen for indsigelser, sendringsforslag og bemaerkninger er udlgbet, kan
Kommunalbestyrelsen tillade, at ejendomme udnyttes efter forslaget.

Dette forudseetter dog, at anvendelsen er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et starre
byggearbejde.

Forslaget bortfalder, hvis ikke planen er endeligt vedtaget inden tre ar fra
offentliggarelsen.

Offentlighed

Periode
Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt fra den x. juli til den x. august 2007

Kommentarer

Bemeerkninger, indsigelser og eendringsforslag skal sendes senest den
X.X.2007 til:

Odsherred Kommune, Nyvej 22, 4573 Hgjby,

eller med e-post kommune@odsherred.dk

Kontaktperson:
XXX
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Redeggrelse

Indhold
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§ 3 Udstykning

§ 4 Delomradernes anvendelse mm.

§ 5 Delomrade A - Den gamle bydel

§ 6 Delomrade B - Det nyere kulturmiljg

§ 7 Delomrade C - Centeromradet

§ 8 Delomrade D - Havneomradet

§ 9 Delomrade E - Rarvig By's nyere bydele
§ 10 Delomrade F - Erhvervsomrade ved Dybesgve;
§ 11 Delomrade G - Lodsoldermandsgéarden
§ 12 Delomrade H -Rgrvig Kro

§ 13 Delomrade | - Mgllegardens jorder
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Kortbilag 2: Angivelse af delomrader
Kortbilag 3: Bevaring af bebyggelse og treeer
Kortbilag 4: Del af omrade A og C

Kortbilag 5: Omrade |

Bilag 1: Bebyggelsens ydre udformning i seerligt
bevaringsveerdige miljger og huse.



Forslag til lokalplan for Rarvig Byomrade

Redeggrelse

Lokalplan 50 for Rgrvig Byomrade vedtaget af Nykabing Rarvig Kommunes
byrad, den 25. september 1990 har hidtil vaeret gaeldende for omradet. Pa
baggrund de histidige erfaringer med den gamle plan har Odsherred byrad
valgt at aendre lokalplanen og sende den i offentlig haring. Forslag til
lokalplan 2007-xx er udarbejdet af Planafdelingen, Odsherred Kommune,
efter opleeg fra Rarvig-foreningernes Lokalrad.

Hvad er en lokalplan?

| en lokalplan kan byradet fastlaegge bindende

bestemmelser for et omrade, for eksempel om:

 anvendelse,

* udstykning,

* veje og stier,

« placering og udformning af bygninger,

« herunder materialeanvendelse og farver,

« bevaring af bygninger og landskabstreek,

« udleeg af friarealer,

« beplantningsforhold,

« feellesanleeg, og

« overfgrsel fra landzone til byzone.

Lov om planlaegning fastleegger, at der skal udarbejdes en lokalplan inden
et starre anlaegsarbejde eller byggeri seettes i gang eller en starre
nedrivning gennemfgres. Der skal ogsa udarbejdes en lokalplan, nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens

gennemfgrelse. Byradet kan herudover altid fastleegge nsermere
bestemmelser for et omrade i en lokalplan.

En lokalplan skal fremlaegges til offentlig haring i en periode p& mindst 8
uger, inden den kan vedtages endeligt. | denne periode har alle mulighed
for at fremseette indsigelser, bemaerkninger eller

aendringsforslag, og har séledes mulighed for at pavirke planens kvalitet og
indhold.

Byradet skal tage stilling til modtagne skriftlige indlaeg fra borgere m.fl.
inden lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter den endelige vedtagelse tinglyses lokalplanen pa de ejendomme,
planen omfatter. Fra ar 2008 erstattes tinglysningen af indberetning til
PlansystemDK.

Lokalplanleegningen ma ikke stride mod lands-, region- og
kommuneplanlaegning, og skal dermed holde sig inden for de rammer,
denne planlaegning giver.

Lokalplaner kan betegnes som grundstenen i det danske
planleegningssystem, som virkeligggr kommuneplanens

arealregulerende indhold og rammer, séledes at de bliver juridisk bindende
overfor den enkelte grundejer.

Som fglge af kommunalreformen har Miljgministeriet overtaget
administrationen af regionplanerne, og der mé séledes ikke planleegges
eller treeffes afgarelser i strid med Regionplan 2005-2016 for Vestsjeellands
Amt.

Regionplanen geelder indtil Odsherred kommune har vedtaget en ny
kommuneplan for den nye storkommune.

Fra Oddens lokalplan




Forslag til lokalplan for Rarvig Byomrade

Redeggrelse

Laesevejledning

Dette haefte indledes med en beskrivelse, der fortaeller om lokalplanens
hovedindhold. Herefter falger en redeggrelse, hvor der forteelles om
hvorledes lokalplanen forholder sig til kommuneplanen

og den gvrige planleegning.

Endelig folger selve lokalplanen med tilhgrende kortbilag. Her findes de
bindende bestemmelser om den fremtidige udnyttelse af omradet.
Lokalplanens retsvirkninger forteeller om de retsvirkninger planen har,
blandt andet for grundejere i omradet.

Til sidst fglger kortbilag, der visualiserer lokalplanbestemmelserne.

Fra Oddens
Lokalplan

Citater fra Hovedstruktur til Kommuneplan:

"Rgrvig by er udpeget som seerligt kulturmiljg i Regionplanen, grundet de
mange bevaringsveerdige huse, det seerlige landsbymiljg med tingsted og
krogede gader og straeder. Desuden tilfgrer den direkte beliggenhed til
Isefjorden byen seerlige kvaliteter... Mulighederne for boligudbygning i og
ved Rarvig er meget begraensede. De kvaliteter, omradet har, vil g& tabt
ved en massiv boligudbygning, hvorfor der kun satses pa byudvikling i et
omrade, Mgllegardens Jorder... Det er derfor afggrende for hele byens
fremtid, at boligudbygningen foregar under stramme krav af respekt for den
eksisterende bebyggelse."

Fra NRK's
Kommuneplan

Baggrunden for lokalplanen

Rarvig er som havneby og historisk kulturmiljg midt i en attraktiv natur et
oplagt udflugtsmal for sommerturister fra hele Odsherred og centrum for en
stgrre sommerhusomrade.

Der er i de senere ar sket en eendring i karakteren af de ny- og
ombygningsprojekter, der forsgges gennemfart, som ikke harmonerer med
kystnaturen og kulturmiljget. Konsekvenserne strider pa leengere sigt mod
de hensyn til kulturmiljget og turismen, som er baerende for Rarvigs
gkonomi. Der har veeret tvivl om betydningen af de fastsatte regler hos
bygherrer og myndigheder, som har medfart, at reglerne ikke virkede efter
hensigten. Samtidig er en starre del af Rgrvig By end det hidtil definerede
beskyttelsesomrade blevet udpeget som "afgreenset kulturmiljg" i
regionplanen - svarende til den del af Rarvig, turisterne oplever. Det er
derfor veesentligt at beskytte dette kulturmiljg.

Miljg- og Teknikudvalget besluttede derfor, at der skulle udarbejdes en ny
lokalplan til aflasning af den eksisterende Lokalplan 50, og anmodede
Rarvigs foreninger om i feellesskab at fremkomme med forslag i den
forbindelse, som bade tager hensyn til kulturmiljget og en hensigtsmaessig
planleegning af byen i gvrigt. Dette forslag fremkom i september 2007 og
har dannet grundlag for planafdelingens forslag til ny lokalplan.

L okalplanens formal

Det er lokalplanens formal at sikre det udpegede kulturmiljg og
turistlokaliteterne i Rgrvig, men samtidig at fastleegge hensigtsmaessige
rammer for faste beboere og erhverv, sa Rgrvig ogsa kan fungere som
lokalcenter og faeergehavn.

Under respekt af kulturmiljget skal lokalplanomradet sammen med havnen
udvikles som et blandet miljg, hvor de forskelligartede aktiviteter stimulerer
hinanden og medvirker til at skabe et speendende, levende og aktivt miljg at
arbejde og holde fri i.

Sidste afsnit fra
Odden.
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Redeggrelse

Rgrvig By's historie

Navnet Rarvig blev fgrste gang omtalt i de historiske kilder i 1300-tallet,
hvor navnet aflgste det tidligere Isgre. Hvorfor Nakkes og Rarvigs feelles
kirke ligger ude ved havet, og hvornar landsbyen opstod pé sin nuvaerende
plads, vides ikke. Sandsynligvis 1& byen allerede ved bugten, da
sandflugten i perioden 1300 til 1500 lagde landsbyens vestlige vang gde og
pdelagde dele af de to gvrige vange. Rarvig blev da reduceret til en fattig
landsby med 25 garde i 1682, hvis befolkning i de barske omgivelser matte
ernaere sig ved en blanding af landbrug og fiskeri.

P& grund af de vanskelige indsejlingsforhold til Isefjorden havde starre
skibe siden vikingetiden méttet sejle teet p& ad Skansehage for at komme
ind i Isefjorden og i Roskilde Fjord. Det medfarte, at fortoldningen af
fiordhandelen i 1680 blev samlet i R@rvig, hvor tolderhus og kontrollgrbolig
stod feerdige i 1682 et stykke gst for byen. Saledes fungerede det frem til
1845, hvor Rgrvig igen blev et lokalt toldsted. | mellemtiden var tolderen
ogsa blevet ansvarlig for lodseriet i Isefjorden, som siden blev styret fra
Rervig. Derfor blev tolderbygningen til lodsoldermandsgard. Rarvig havn
opstod som badehavn omkring 1820, hvor tolderne havde anlgbsmole.
Indtil da sejlede fiskerne blot ud direkte fra stranden.

Fiskeri, told- og lodsaktiviteterne farte til, at Rgrvig blev en sgfartsby - om
end i begreenset malestok. Stedets udvikling vendte ikke for alvor, far
kunstnerne sidst i 1800-tallet fik gje pa det barsk beliggende sted - som en
pendant til Skagen og Hornbaek.

De farste gaester boede i Lodsoldermandsgarden, men i begyndelsen af
1900-tallet opstod pensionaterne - iszer i omradet mellem landsbyen og
havnen. | 1907 byggedes badehotellet ved Dybesg, som i en periode blev
et af kongefamiliens faste feriesteder.

Fra 1920'erne tog sommerhusbyggeriet fart - med en kraftig acceleration i
1960'erne, som sammen med tilgroningen gdelagde meget af den barske
natur. Heldigvis var det forinden lykkedes at frede store kyststreekninger, og
dele af Nakkelandet er endnu i dag &bent landbrugsland med vid udsigt
over fjorden, s& Rarvig fortsat er et veerdsat turist- og sommerhusomrade.
Den gamle bydel blev i farste omgang forskanet for udviklingen, sa
vaesentlige dele af kulturmiljget er intakt. Kulturmiljget trues imidlertid nu af
pengerigelighed, ny byggestil og pensionisters gnske om sma huse i det
gamle miljg.
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Redeggrelse

Forhold til anden planleegning

Landsplanlaegning

Kystnaerhedszonen

Omradet er omfattet af planlovens regler om planlaegning i
kystnaerhedszonen, hvor det fastleegges:

« at ferie- og fritidsanleeg skal lokaliseres efter sammenhangende
turistpolitiske overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende
bysamfund eller starre ferie- og fritidsbebyggelser,

« at offentlighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges og,

« at lokalplaner, der sendrer anvendelsen af omrader i kystnaerhedszonen
skal indeholde en visualisering, séledes at man kan danne sig et indtryk af,
hvordan en udnyttelse af de i lokalplanen givne udbygningsmuligheder vil
influere pa det visuelle milja.

Mulighederne for ny starre bebyggelse er visualiseret pa kortbilag 4-6.
Byradet anser herefter lokalplanforslaget for at vaere i overensstemmelse
med planlovens regler om planlaegning i kystnaerhedszonen.

Fra Oddens
Lokalplan

Regionplan

Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med Regionplan 2005-2016 for
Vestsjeellands Amt.

Fra Oddens
Lokalplan

Kulturmiljger

| forhold til regionplanen er det veesentligt at fremhaeve de aeldre bydele og
havnens udpegning som et afgreenset kulturmiljg. Heraf fremgar det bl.a., at
der efter Byradets skan skal udarbejdes bevarende lokalplaner for
kulturmiljget sa betids, at kulturmiljget sikres mod i ubemaerkethed at
undergd forandringer i strid med bevaringsinteresserne. Regionplanens
udpegning 327-2 omfatter nedenstdende delomrader A, B, C, D og G,
bortset fra den vestlige del af B og ejendommene pé nordsiden af
Ngrrevangsve;j.

Ifglge det tidligere Vestsjeellands Amts database omkring kulturmiljget i
Rarvig er de baerende elementer:

- den gamle vejstruktur i den gamle, sydvestlige del af byen omkring
@stergade og Vestergade og de tvaergdende gader og streeder

- de mod gaden velafgreensede haver med lave haekke

- de f& garde og mange gadehuses karakter og proportioner, herunder
bindingsveerk, stratage og smarudede vinduer

- de sma fiskerhuse langs stranden sydligst i byen

- den tilbagevaerende del af havneomradets preeg af faerge- og fiskerihavn
- de nette seldre sommervillaer og -pensionater med store haver i den
nordlige del af byen

| databasen naevnes fglgende forhold vedr. trusler og sarbarhed:

- stgrre aendringer i den gamle vej- og gadestruktur

- nedrivning, om-, til- og nybygning af og ved huse og géarde, der ikke
harmonerer med den eksisterende bebyggelse, samt manglende
vedligeholdelse

- udfyldning af haver, dbne pladser og grgnninger med bygninger og

Fra Oddens
Lokalplan

6
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Redeggrelse

beplantning

- yderligere byggeri pd havneomradet, der slarer havnens karakter

- yderligere udbygning p& omradet omkring Rarvig Mglle, som vil slgre
bygraensen mod det abne land og mgllens fritiggende beliggenhed.

Arealer til fritidsformal - Lystbadehavn

Der er ikke i Regionplan 2005 — 2016 afsat areal til udvidelse af Rarvig
Havn.

Natura 2000 - Habitatomrade

Stranden i havnen og kysten videre mod gst er en del af EU-habitatomréade
134.

Kommuneplan 2005 -16

Nykabing-Rgrvig Kommune vedtog i december 2005

Lokalplanramme for Kommuneplan 2005-16, hvori der er fastsat

rammer for den fremtidig lokalplanleegning (se nedenfor). Kommuneplanen
for 2001-2012 samt lokalplanrammerne er geeldende indtil Odsherred
kommune har vedtaget en ny kommuneplan senest ved udgangen af 2009.
Ifalge kommuneplanen er lokalplanens omrade beliggende

i lokalomrade Rgrvig By, rammeomrade 7.

Odden modificeret

Lokalplanramme 2005-16 for Nykgbing-Rgrvig Kommune

Omradenr. og | Zone- Anvendel- Max be- Max antal Geeldende lokalplaner/ | Andet
beneaevnelse forhold sesformal byggel- etager. Byplanved-teegter
sespro- Max
cent Bygningshgjde
7.1. Rarvig Byzone Centerformal 35% 15 Lokalplan 50 Del af udpeget
centrale bydel 8,5 meter kulturmiljg
7.2 Rarvig Byzone Boligformal 25% 15 Lokalplan 50 Del af udpeget
gamle bydel 8,5 meter kulturmiljg
7.3 Byzone Offentlige formal | 25% 15 Lokalplan 43.1 og 50
Mgllebakken 8,5 meter
7.4 Byzone Boligformal 25% 15 Lokalplan 50 Del af udpeget
Nyere bydel 8,5 meter kulturmiljg
75 Byzone Offentlige formal | 25% 15 Lokalplan 21.1 og 50 Del af udpeget
Rarvig havn 8,5 meter kulturmiljg
7.6 Byzone Bolig- og offent- 50% 15 Lokalplan 50 og 72 Del af udpeget
Toldbodvej lige formal her- 8,5 kulturmiljo
under restau-ratior]
og hotel
7.7 Byzone Offentlige formal | 15% 15 Lokalplan 43.1 og Fastholdes som
Rarvig Centret 8,5 meter lokalplan 50, delomrade Kursuscenter
B eller andet fritids-
[ferieformal
7.8 Byzone Boligformal 25% 15 Lokalplan 50, delomrade
Mgllegardens 8,5 meter E, og lokalplan 72
Jorder
7.9 Byzone Erhverv 50% 15 Lokalplan 41 og lokal-
Erhverv ved 8,5 meter plan 50, delomrade F
Dybesgvej
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Redeggrelse

Rammens angivelser er ikke udtryk for de faktiske forhold i
lokalplanerne.

Lokalplanleegning

Nykabing-Rervig Kommunes Lokalplan 50, der tidligere har reguleret
omradet, ophaeves med byradets endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Odden modificeret

Andre forhold

Vej- og trafikforhold

Omradet vejbetjenes fra Rarvigvej/Mgllebakken, som fortseetter ud i
Toldbodvej til feergehavnen. Fra centrum af byen fgrer desuden veje ud til
land- og sommerhusomraderne p& Rarvig- og Nakke-halvaerne. Byen har
séledes peridodisk i sommerhalvaret en del gennemkarselstrafik, hvor isaer
Toldbodvej og Ngrrevangsvej belastes pa grund af de meget blandede
trafikformal.

Vandforsyning

Lokalplanomrédet er beliggende i Rarvig Vandvaerks forsyningsomrade.

Odden modificeret

Spildevand

Omradet er kloakeret efter feellessystemet. Ifglge spildevandsplan ......

Varmeplanlaegning

Lokalplanomradet ligger uden for de i kommunen eksisterende
kraftvarmevaerkers forsyningsomrade. Der er i gjeblikket ingen krav til
opvarmningsformen i omradet.

Oddens lokalplan

Saterritoriet

Lokalplanen omfatter ingen gendringer, der kreever seerskilt tilladelse
fra Kystdirektoratet.

Miljgforhold

Stgj

Lokalplanen skal sikre, at der ved udleeg af nye omrader samt ved
anvendelse af eksisterende omrader til stgjfalsomme formal, ikke pafares
disse omrader et utilfredsstillende stgjniveau jvf. Regionplanens
bestemmelser herom.

Lokalplanen skal endvidere sikre, at placering af nye stgjkilder sker under
hensyntagen til stgjfalsom arealanvendelse jvf. Regionplanens
bestemmelser herom.

Oddens lokalplan
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Redeggrelse

Jordforurening

Der kendes 4 ejendomme, pa hvilke nuvaerende eller tidligere aktiviteter
kan have medfgrt jordforurening:

Matr. nr. 10r, der tidligere har veeret anvendt til olieoplag.

Matr. nr. 17bb, der anvendes til benzin og servicestation.

Matr. nr. 18Kk, der tidligere har veeret anvendt til benzin og servicestation.
Matr. nr. 66a og 66e, hvor der tidligere har veeret fyld- og losseplads.

Der skal sgges tilladelse hos Odsherred Kommune efter
Jordforureningsloven ved eendring af arealanvendelse til fglsom anvendelse
(f.eks. bolig, alment tilgeengeligt omrade mv.) eller ved andre bygge- og
anleegsarbejder.

| de pageeldende lokalplanafsnit er der optaget bestemmelser om, at disse
ejendomme indtil videre friholdes for byggeri og anden anvendelse.

Region Sjeelland har konstateret en jordforurening (vidensniveau
2). 2?7

Odden modificeret

Miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer er
lokalplanforslaget blevet miljgscreenet.???

Byradet har med baggrund i miljgscreeningen vurderet, at lokalplanen ikke
giver mulighed for sddanne aendringer eller nye tiltag, der vurderes til at
kunne f& en vaesentlig indvirkning p& miljget. Der gennemfares derfor ikke
en miljgvurdering med udarbejdelse af miljgrapport, jf. bestemmelserne i
Lov om miljgvurdering af planer

og programmer (Lov nr. 316 af 05/05/2004).

Miljgscreeningen kan leeses pd kommunens hjemmeside i
hgringsperioden.

Odden modificeret

Beskyttelsesinteresser

Strandbeskyttelse

Hele lokalplanomrédet er byzone, og er sdledes ikke omfattet af
strandbeskyttelseslinien, jeevnfar Naturbeskyttelseslovens §
15.

Odden modificeret

Bygningsbevaring

Byen indeholder bevaringsveerdige helheder (se afsnittet om kulturmiljget).
Der er i lokalplanen for de enkelte delomrader udpeget bevaringsveerdige
bygninger, som ikke ma nedrives eller sendres uden byradets tilladelse.
Bygningerne pa matr. 66¢ (Lodsoldermandsgarden fra 1682 og senere),
matr. 68 (Mgllen fra 1842) og matr. 34a (Peters Hus, 14 fag langt strataekt
hus med bindingsvaerk fra ca. 1800) er bygningsfredede. Ogsa
Lodsoldermandsgéardens have er fredet.

Odden modificeret
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Redeggrelse

Arkeeologiske interesser

Mange steder i Odsherred er det sandsynligt, at man ved jordarbejder vil
stgde pa oldtidsfund. Der er derfor altid en risiko for, at et byggeri ma
stoppes for at f& gennemfgrt en arkeeologisk undersggelse (efter
Museumslovens § 26), hvilket i uheldigste fald kan vare ét ar.

Derfor bgr enhver, som skal foretage starre jordarbejder i omradet, i egen
interesse sa tidligt som muligt rette henvendelse til det arkaeologisk
ansvarlige museum (p.t. Odsherreds Kulturhistoriske

Museum). Der kan sa udferes en prgvegravning for at fa afklaret, om det er
sandsynligt at stgde pé oldtidsfund.

Oddens Lokalplan.

Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanen indebeerer ikke aendringer, der kraever tilladelse fra andre
myndigheder.

Odden modificeret
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Lokalplanbestemmelser

I henhold til lov om planleegning (Lovbekendtgarelse nr. 883 af
18.08.2004 med senere eendringer) fastseettes falgende bestemmelser

for det i §2 neevnte omrade:

Nye bestemmelser

Gamle bestemmelser og noter

§ 1 Formal Gl.§1

Lokalplanens formal er:

- at etablere en samlet planleegning for Rgrvig Uaendret
byomrade,
at bevare og udbygge Rgrvig som lokalcenter, Ueendret
at fastleegge bevaringsveerdige omrader og miljger, | Uaendret

at bevare og forbedre det eksisterende fysiske miljg,
at sikre bevarelse af omradets intime og historiske
miljg, samt byens gr@gnne praeg.

Rarvig: at bevare og forbedre det eksisterende fysiske
miljg,

Odden: at sikre bevarelse af omradets intime og
seaeregne miljg samt dens historiske struktur.

at sikre i de bevaringsveerdige omrader, at ny
bebyggelse, om- og tilbygning af eksisterende
bebyggelser samt gvrige vedligeholdelsesarbejder
udfgres i respekt for omradets kulturhistoriske
byggeskik og traditioner.

Odden: at sikre, at ny bebyggelse, om- og tilbygning
af eksisterende bebyggelser samt gvrige
vedligeholdelsesarbejder udfares i respekt for
omradets maritime og kulturhistoriske byggeskik og
traditioner.

at fastleegge retningslinier for bygningsaendring og
nybygning i gvrigt.

Ueendret + "i gvrigt"

at fastleegge omrader for erhvervsmaessig udvikling,

Ueendret

at sikre, at adgangsarealer, anleeg og bebyggelse
udformes under hensyn til personer, hvis
bevaegelses- og orienteringsevne er nedsat,

Ueendret

at bestemme, at der i forbindelse med aendringer af
bebyggelsens ydre udformning indenfor omrade A,
B, C, D, G og H skal sgges tilladelse hos
kommunen i hvert enkelt tilfaelde.

Justeret med nye delomrader

§ 2 Lokalplanomrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgreenses og opdeles i
delomrader A-l, som vist pa vedhaeftede kortbilag 2.
Delomraderne omfatter falgende matrikelnumre og
matrikelnumre, der senere udskilles heraf:

Delomrade A: Matr. nr. 2a, 2 b, 2c, del af 3a, 30, 3q,
3ae,4c, 4d, 44, 4h, 4ch, 4cc, 4cf, 4dp, 4dn, 5b, 5dee,
5dg, 5eq, 7d, 7r, 7bk, 7bo, 7bp, 7bq, 7bs, del af 9a, 9at,
9av, 9bd, 9bq, 9br, 9ce, 9cf, 9cg, 9cae, 9dl, 9dm, 10bo,
10br, 10 bx, 10bee, 10bg, 10bz, 10ca, del af 10r, del af
10s, 11a, 12a, 120, 12br, 12by, 13b, 13bz, 13bee, 14c,
15ad, 15c, 15bp, 15 br, 15bq, 15bs, 16b, 16l, 16ai, 17h,
19a, 19as, del af 21e, 21f, 21bx, 22c, 22f, 22i, 22k,

Overfort fra gl. B: 9bd, 9bq, 9br, 9cee, 13bz, 13bee,
15bp, 15br, 15bq, 15bs, del af 19a, 19as, 23s og 59%e.

Overfort fra C: del af 5b, 5eq, del af 21e, 21f, 21bx, 23g,

30b
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22bq, 23q, 23s, 24d, 24e, 24f, 24bf, 24cl, 24ey, 26a,
28a, 30b, 31b, 33b, 35a, 40a, 41a, 42a, 42c, 42f, 42u,
44a, 45c, 46¢, 47a, 47k, 48b, 49a, 49b, 50a, 51c, 52b,
52c, 53a, 54a, 55a, 55e, 55r, 56d, 58b, 59b, 59¢, 60d,
61b, 62, 63, 64, 68, 72a, 73, 79, 80a, 81a, 81b, 84, 88,
89.

Delomrade B: xx xx [Overfgres fra E - jeevnfar kortbilag
2]

Delomrade C:

9b, 9d, 9e, 9l, 10m, 10q, del af 10r, del af 10s, 12b, 12s,
12i, 12ba, 17d, 17k, 17n, 17u, 17v, 17bb, 17bc, 23n,
27a, 34a, 38a, 43b, 57a, 65a, 65b, 65c, 65d, 65e, 77,
78b, 85.

Overfort til A: 5b, 5eq, del af 21e, 21f, 21bx, 23g, 30b

Delomrade D:
66 a, 66 e, 66 f
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Delomrade E:

Del af matr.nr. 3a, 3b, 3d, 3e, 3f, 3g, 3h, 3i, 3k, 31, 3m,
4b, 4k, 41, 4n, 40, 4q, 4am, 4au, 4aze, 4bf, 4bl, 4bs,
4bee, 4cq, 4cv, 4cee, 4cg, 4da, 4db, 4dd, 4de, 4df, 4dg,
4dh, 4di, 4dk, 4dl, 4dm, 5c, 5e, 5h, 5, 5m, del af 50, 5u,
5v, by, 5z, 5¢, 5ab, 5ad, 5ae, 5af, 5cee, 5da, 5db, 5dc,
5dd, 5dv, 5dx, 5dy, 6b, 6c, 6e, 6f, 6bu, 6bv, 7b, 7t, 7u,
7v, 7y, 8b, 8e, 8f, 8bt, 8bu, 8bv, 8bx, 8&, 8ep,del af 9a,
del af 9b, 9ba, del af 9bb, 9bc, 9co, 9 cp, 9 cq, 9cr, 9cs,
9ct, 10c, 10d, 10f, 10g, 10l, 10bg, 10bs, 11b, 11d, 11i,
11m, 11n, 110, 11r, 11s, 11t, 11u, 11v, 11x, 11y, 11e&e,
11g, 11ab, 11ac, 11ad, 11ae, 11af, 11ag, 11lah, 11ai,
1llak, 11al, 11am, 11an, 11ap, 12aq, 12bb, 12bf, 12bg,
13d, 13e, 13f, 13bv, 14e, 14h, 14k, 141, 14m, 14r, 15m,
15bl, 15bm, 15bn, 15bo, 17b, 17c, 17m, 17ax, 17av,
18b, 18c, 18k, 18I, 18¢, 18ab, 18ak, 18as, 18at, 18bc,
18cg, 18cv, 19c, 19d, 19e, 19f, 19g, 19h, 19i, 19I, 19n,
190, 19p, 19q, 19s, 19t, 19u, 19v, 19x, 19y, 19au, 19ab,
19ac, 19ae, 19af, 19ag, 19ah, del af 19ai, del af 19ak,
19an, 19ap, 19ar, 19cp, 19cq, 19cr, 19cs, 19ct, 19cu,
19cv, 19a, 19cy, 19cz, del af 19da, 19di, 19dk, 19dI,
19dm, 19dn, 19do, 19dp, 19dq, 19dr, 20b, 20x, 21b, del
af 21c, 21d, 21i, 21q, del af 21s, 21u, 21v, og 21z, 21ee,
21at, 21m, 21ba, 21bb, 21bc, 21be, 21bf, 21bh, 21bi,
21by, 21cv, 21cx, 21dg, 21di, 21dk, 21dl, 21dm, 21dn,
22d, 22e, 22h, 22m, 22 n, 22p, 22bn, 22br, 23b, 23bo,
24b, 249, 24ac, 24af, 24ak, 24ev, 24ex, 24es, 25cq,
del af 25cee, del af 25 cg, 25ec, 26 ak, 27d, del af 28c,
28e, 28f, 29s, 29t, 30i, 30s, 31a, 31q, 31r, 31s, 32i, 33a,
34b, 34d, 34k, 35c, 35k, 36d, 37c, 37d, 37e, 37f, 37¢,
37h, 37i, 38c, 38d, 38e, 38f, 389, 38h, 38i, 39b, 39p,
39q, 39r, 39s, 39t, 39u, 39%, 39y, 39z, 39¢g, 39au,
39ab, 39ad, 39ae, 39af, 39ag, 39ah, 39ai, 39ak, 39al,
39am, 40q, 41b, 411, 41x, 41y, 41z, 41, 42e, 42s, 42t,
42p, 43a, 43c, 43e, 43¢, 43h, 43i, 44c, 44d, 44e, 441,
44h, 44t, 44u, 45a, 45b, 45g, 46e, 469, 46i, 461, 47b,
A47f, 479, 47h, 47, 48d, 489, 48h, 49d, 49k, 50b, 50h,
50i, 50k, 50I, 50m, 50n, 500, 50p, 50q, del af 52a, 52 f,
52h, 53b, 53h, 53i, 53m, 530, 54b, 54c, 549, 54h, 54k,
55d, 55f, 55g, del af 55h, 56b, 56f, 56h, del af 56n, 560,
56p, 56q, 57b, 57c, 57i, 571, del af 57n, 58a, 58h, 59c,
59d, 59f, 59¢, 59h, 61a, 61g, 61q, 61r, 61t, 61u, 61y,
61z, 6lee, 614, 61aa, 61ab, 61ac, 61ad, 61ae, 61af,
6lag, 61ah, 61ai, 61ak, 61al, 61am, 61an, 61ao, 61ap,
6laq, 61ar, 6las, 6l1au, 6lav, 61w, 6lay, 6laz, 6laee,
66b, 67a, 67b, 67c, 67d, 67e, 70.

AEndringer i forhold til gammel plan:

Overfart til A: 9bd, 9bq, 9br, 13bz, 13bae, 15bp, 15br,
15bq, 15bs, del af 19a, 19as, 23s og 59%e.

Overfort til H: Del af 25cae og del af 25cg.

Nye matrikler: 27d, del af 28c, 29s, 29t, 30i, 30s, 31a,
31q, 31r, 31s,

Delomrade F:
61i, 61at

Delomrade G:
66¢c, 66d

Delomrade H:
14b, 25b, del af 25cze, del af 25 cg
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Delomrade I:
Del af 9av, del af 9bb, 9da, 9db, 9dd, 9de, 9df, 9dg,
9dh, 9di, 9dk, 9cg og del af 9cz

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone. Der sker ingen
a&ndring af zonestatus for nogen af de i § 2 angivne
arealer.

8 3 Udstykning og sokkelkoter

3.1 Ingen grund mé udstykkes med en stgrrelse, der er
mindre end 1000 m2, eksklusive eksisterende og udlagt
vejareal.

Bestemmelse fra Odden, bortset fra 1000 m” fra Nakke
Landsby. Rervig har hidtil haft 800 m?

3.2 Alt byggeri skal udfgres med en sokkelkote pa
maksimalt + 1,5 m DVR 90.

Bestemmelsestype fra Odden - som dog har "mindst +
1,6 m DVR 90"

§ 4 Delomradernes anvendelse mv.

4.1 Lokalplanens bestemmelser mht. det enkelte
delomrades anvendelse og bebyggelsens omfang og
placering er fastsat i § 5-13. Generelle bestemmelser
vedrgrende bebyggelsens ydre fremtraeden, veje og
parkering, ledninger, hegn mv. feelles for alle
delomrader uden selvsteendig lokalplan er fastsat i § 14.

Tilpasset fra Odden

§ 5 Delomrade A (Den gamle bydel)

Gl. §4

Delomrade A udger den gamle landsby, som opstod
omkring Bybaekken og det tildeekkede gadekeer i
Vestergade. Derfra udviklede byen sig mod nord ad
@stergade og Vestergade. Omradet er et turistomrade
med smalle snoede landsbygader gennem en bydel,
som stadig er preeget af de gamle strataekte
landsbyhuse trods enkelte moderne huse ind imellem.
Bade miljget og mange af husene er bevaringsveerdige.
P& bakken syd for husene ligger den fredede Rarvig
Mglle fra 1846. Afvigende fra omradets byggestil er isaer
Vestergade 24, Rarvig Bibliotek, som er det gamle
sognerddskontor, bygget i 2 etager i rgde mursten.

5.1 Omradets anvendelse

5.1.1 Omradet m& kun anvendes til boligformal, det vil
sige fritliggende parcelhuse med bolig for en familie.

4.1.1. Uzendret

5.1.2 Indehaveren af en bolig inden for omradet kan
udgve liberalt erhverv i boligen, nar der ikke
beskeeftiges andre end boligens beboere, nér
ejendommen som helhed ikke aendrer karakter af bolig
(herunder ved skiltning og lignende), og nar
virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der
ikke er plads til p& den pagaeldende ejendom.

4.1.2. Indehaveren af en bolig inden for omradet kan
udgve liberalt erhverv i boligen, nar der ikke beskaeftiges
andre end boligens beboere, og nar ejendommen som
helhed ikke sendrer karakter af bolig.

Resten er en tilfgjelse fra Odden.

14




Forslag til lokalplan for Rarvig Byomrade
Lokalplanbestemmelser

5.1.3 Kun bestaende erhvervsvirksomhed og
bestaende mindre handvaerksvirksomhed kan fortsat
tillades i omradet under forudsaetning af:

« at virksomheden drives af den, der bebor den
pageeldende ejendom.

« at virksomheden drives p& en sddan made, at
ejendommens karakter af hovedsagelig beboelse ikke
brydes (herunder ved skiltning og lignende).

« at virksomheden ikke ved stgj, luftforurening, lugt eller
ved sit udseende er til ulempe for de omkringboende.
« at virksomheden ikke medfagrer behov for parkering,
der ikke er plads til pd den pageeldende ejendom.

4.1.3. Med byradets seerlige tilladelse kan der inden for
omradet indrettes erhvervsvirksomhed og mindre
handveerksvirksomhed, nar virksomheden drives af
ejendommens beboere.

4.1.4. Der ma ikke udgves nogen art af virksomhed som
ved rgq, stgj, lugt eller ved sit udseende er til ulempe for
de omkringboende.

| gvrigt tilfgjelser fra Odden.

5.1.4 Ny boligbebyggelse inden for omradet ma kun
anvendes til helarsbeboelse.

4.1.5. Uesendret

5.1.5 Eksisterende helarsboliger ma ikke nedlsegges
uden byradets tilladelse.

4.1.6. Uzendret

5.1.6 For det areal, der udggres af matr. nr. 14 c og de
dele af 5 b,

10 r og. 21 e, der ligger i omrade A geelder tillige
faglgende bestemmelser:

Arealet kan kun udstykkes og bebygges efter en af
byrédet godkendt samlet plan inden for naerveerende
plans rammer.

Arealets afgraensning er vist pa kortbilag nr. 4.

4.1.7. For det areal, der udggres af matr. nr. 14 c og de
dele af 5 b,

10 r og. 21 e, der ligger i omrade A geelder tillige
falgende bestemmelser:

Pa arealet kan der opfares dobbelthuse, raekkehuse og
teet, lav boligbebyggelse under forudsaetning af, at
grundarealet svarer til mindst 400 m4 pr. bolig.

Arealet kan kun udstykkes og bebygges efter en af
byradet godkendt samlet plan inden for neervaerende
plans rammer.

Arealets afgraensning er vist pa kortbilag nr. 4.

For matr. nr. 10 r geelder det, at ejendommen, som
tidligere har vaeret anvendt til olieoplag, ikke ma
bebygges eller overga til anden anvendelse, far det
overfor amtsradet er godtgjort, at dette er sundheds- og
miljgmaessigt forsvarligt.

5.2 Bebyggelsens omfang og placering

5.2.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 25.

4.2.1. Uaendret

5.2.2 Bygninger ma ikke opfares i mere end en etage
med udnyttelig tagetage.

4.2.2. Bebyggelse méa kun opfgres i en etage med eller
uden udnyttet tagetage. Andret til Odden-ordvalg

5.2.3 Bygningsbredden mé ikke overstige 7,5 meter.
Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over naturligt
terraen.

Bestemmelse fra Odden.

5.2.4 Bebyggelse skal i videst muligt omfang placeres
med facade parallelt med vejen og i flugt med
eksisterende bebyggelse.

Carporte, udhuse og lign. mindre bygninger skal
placeres tilbagetrukket séledes, at de ikke indgar i
gadebilledet.

4.2.3. Bebyggelse skal i videst muligt omfang placeres
med facade parallelt med vejen og i flugt med
eksisterende bebyggelse.

Carporte, udhuse og lign. mindre bygninger skal s& vidt
muligt placeres tilbagetrukket séledes, at de ikke indgéar
i gadebilledet.

5.2.5 Bebyggelse i neerheden af kysten ma ikke
anbringes naermere den langs hele kysten gaende
vej/sti end 10 m fra neermeste kant af stimatriklen eller
vejen/stien, hvor denne ikke er selvsteendigt
udmatrikuleret.

4.2.4. Bebyggelse i naerheden af kysten ma ikke
anbringes naermere den langs kysten gaende sti end 10
m.

15




Forslag til lokalpla

n for Rgrvig Byomrade

Lokalplanbestemmelser

5.3 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Overfort til § 14

4.3.1. Skilte og reklamer ma kun opseettes med
byradets seerlige tilladelse og kun pa ejendomme, hvor
der er erhvervsvirksomhed.

Skilte og reklamer ma kun vedrare
erhvervsvirksomheden pa den pageeldende ejendom.
Skilte og reklamer skal tilpasses bygningens starrelse
og arkitektur og ma ikke fa karakter af
facadebeklaedning.

Skilte og reklamer mé ikke have lysvirkning.

5.3.1 Facadehgjden ma ikke overstige 3,0 meter malt
fra naturligt terreen eller fra godkendt niveauplan til
skaering mellem facaden og tagfladen.

Bestemmelse fra Odden, hvor hgjderne er 2,2 og 3,6.

5.3.2 Bebyggelse skal udfgres som laeengehuse og skal
udfgres med husdybde og tagheaeldning og
facadeopdeling, der svarer til omradets aeldre
beboelseshuse.

2. afsnit overfart til § 14

4.3.2. Bebyggelse skal i princippet udfgres med
husdybde og taghaeldning og facadeopdeling, der
svarer til omradets seldre beboelseshuse.

Om- og tilbygninger skal udfgres med en taghaeldning,
der svarer til den eksisterende bygning.

5.3.3 Vaegge skal udvendigt veere vandskuret eller
pudset.
Farvevalg overfort til § 14

4.3.3. Veegge skal udvendigt veere vandskuret eller
pudset og skal kalkes eller males i jordfarver.
Anden udfgrelse ma kun anvendes med byradets
seerlige tilladelse.

5.3.4 Tage skal udfgres af stra eller rgde teglsten.

4.3.4. Tage skal udfgres af stra eller rgde teglsten.
Andre materialer ma kun anvendes med byradets
seerlige tilladelse.

5.3.5 Ud over hvad der kreever tilladelse efter
byggeloven, skal der i hvert enkelt tilfeelde indhentes
tilladelse til:

Alle eendringer af facader, udestuer, udskiftning af
tagbeklaedning og udskiftning af vinduer og dare.

4.3.5. Ud over hvad der kraever tilladelse efter
byggeloven, skal der i hvert enkelt tilfeelde indhentes
tilladelse til:

Alle aendringer af facader, udskiftning af tagbekleedning
og udskiftning af vinduer og dgre.

5.3.6 De naermere retningslinier for udferelse af
byggearbejde delomradets huse, bortset fra det i pkt.
5.1.6 definerede omrade er fastsat i bilag 1 til
lokalplanen.

Retningslinierne geelder for alt byggearbejde pé disse
huse, herunder udskiftning af dgre, vinduer og
tagbeklaedning.

4.3.6. De neaermere retningslinier for udfarelse af
byggearbejde er fastsat i bilaget til lokalplanen.

Retningslinierne geelder for alt byggearbejde inden for
omradet, herunder udskiftning af dgre, vinduer og
tagbekleedning.

5.3.7 Bestemmelserne i pkt. 5.3.2 - 5.3.6 geelder ikke for
carporte, mindre udhuse og lign. bygninger, som dog
skal tilpasses hovedhusets karakter.

4.3.7. Bestemmelserne i pkt. 4.3.2 - 4.3.6 geelder ikke
for carporte, mindre udhuse og lign. bygninger.

5.3.8 Inden for omradet ma der ikke opstilles fritstdende
antennemaster.

4.3.8. Uaendret.

5.4 Bevaring af bebyggelse, treeer og miljger

5.4.1 Pa felgende matr. nr. ma eksisterende bygninger
ikke nedrives eller p4 anden made aendres uden
byradets seerlige tilladelse:

Matr.nr.: 2a, 2b, 2c, 4d, 5b, 9at, 11a, 12a, 13b, 16b,
19a, 22f, 24d, 26a, 28a, 30b, 35a, 40a, 42f, 45c, 47a,
47k, 48b, 49a, 51c, 52b, 53a, 54a, 55€, 58b, 59b, 60d,
63, 64, 68, 79, 81a. Bygningerne er vist med sort pa
kortbilag nr. 3.

4.4.2. Uzendret. 2a, 2c, 5b og 30b er dog flyttet, da de
stod fejlplaceret i C.
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5.4.2 De pa kortbilag nr. 3 anfarte treeer skal sa vidt
muligt, sgges bevaret.

4.4.3. Uzaendret.

5.4.3 Arealet mellem Isefjorden og den langs kysten
géende sti skal bevares som naturomrade i samme
tilstand som ved vedtagelsen af den oprindelige
lokalplan 14. maj 1991.

Stien mé ikke anlaegges med beleegning bortset fra
grusbelaegning eller lignende. Der ma ikke opseettes
vejbelysning langs stien.

4.4.3. Arealet mellem Isefjorden og den langs kysten
gaende sti skal bevares i sin nuveerende tilstand som
naturomrade.

Stien ma ikke anleegges med belaegning bortset fra
grusbelaegning eller lignende. Der ma ikke opsaettes
vejbelysning langs stien.

5.5. Hegn

Overfort til § 14

5.5.1 | bilaget til lokalplanen er der fastsat retningslinier
for hegn.

5.6. Udstykning

Overfort til § 3

Udgér

5.6.1. Der ma ikke foretages udstykning m.v., hvorved
der fremkommer grunde med et mindre areal end 800
m2, heri ikke medregnet vejareal.

| forbindelse med opferelse af dobbelthuse og teet, lav
bebyggelse kan der udstykkes grunde pa ned til 400 m2
pr. bolig heri medregnet eventuelle feellesarealer.

86 Delomrade B (Det nyere kulturmilja)

Gl. 85 - Del af gl. delomrade B

Delomrade B er et kvarter, som opstod i fgrste halvdel af
1900 tallet mellem landsbyen og havnen ved det gamle
toldsted. Det omfatter mange bevaringsvaerdige huse og
er som miljg en vaesentlig bestanddel af turiststedet
Rgrvig - bade langs Toldbodvej, Ngrrevangsvej og langs
kysten. Det er derfor veesentligt, at stedet bevarer sin
karakter. Bortset fra nordsiden af Ngrrevangsvej og
indkgrslen ved Mgllebakken er omradet i regionplanen
udpeget som et afgreenset kulturmiljg sammen med den
gamle bydel og centeromrédet.

6.1 Omradets anvendelse

6.1.1 Omradet méa kun anvendes til boligformal, det vil
sige fritliggende parcelhuse med bolig for en familie.

5.1.1. Ueendret.

5.1.2. Inden for omradet kan der endvidere opfgres
dobbelthuse, reekkehuse og teet, lav boligbebyggelse
under forudseetning af, at grundarealet svarer til mindst
400 m2 pr. bolig.

6.1.2 Indehaveren af en bolig inden for omradet kan
udgve liberalt erhverv i boligen, nar der ikke
beskeeftiges andre end boligens beboere, nér
ejendommen som helhed ikke aendrer karakter af bolig
(herunder ved skiltning og lignende), og nar
virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der
ikke er plads til p& den pageeldende ejendom..

5.1.3. Indehaveren af en bolig inden for omradet kan
udgve liberalt erhverv i boligen, nar der ikke
beskaeftiges andre end boligens beboere, og nér
ejendommen som helhed ikke aendrer karakter af bolig.
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6.1.3 Med byradets szerlige tilladelse kan der i
undtagelsestilfeelde, hvis lokalt samfundsmaessigt behov
kan dokumenteres, inden for omradet indrettes
erhvervsvirksomhed, s& som butikker, kontorer,
restauranter og mindre handvaerksvirksomhed. Der méa
ikke veere mere end 3 restauranter i delomradet.

Sadanne erhverv kan kun tillades under forudsaetning
af:

« at virksomheden drives af den, der bebor den
pageeldende ejendom.

« at virksomheden drives p& en sddan made, at
ejendommens karakter af hovedsagelig beboelse ikke
brydes (herunder ved skiltning og lignende).

« at virksomheden ikke ved stgj, luftforurening, lugt eller
ved sit udseende er til ulempe for de omkringboende.
« at virksomheden ikke medfarer behov for parkering,
der ikke er plads til pd den pageeldende ejendom.

5.1.4. Med byradets seerlige tilladelse kan der inden for
omrédet indrettes erhvervsvirksomhed, s& som butikker,
kontorer, restauranter, institutioner og mindre
handvaerksvirksomhed.

Kombination af R@rvig- og Odden-bestemmelser.

5.1.5. Der ma ikke udgves nogen art af virksomhed,
som ved r@g, stgj, lugt eller ved sit udseende er til
ulempe for de omkringboende.

6.1.4 Ny boligbebyggelse inden for omrédet ma kun
anvendes til helarsbeboelse.

5.1.6. Ueendret.

6.1.5 Eksisterende helarsboliger ma ikke nedleegges
uden byradets tilladelse.

5.1.7. Ueendret.

6.1.6 Den gstlige del af Mgllebakken fra og med matr.
nr. 39 ad, og 39 ae er bergrt af de fastsatte
bestemmelser om adgangsbegraensning. ZA£ndret
benyttelse af overkarsler langs denne vejstraekning kan
kun ske, safremt byradet som vejbestyrelse dispenserer
fra adgangsbestemmelserne.

5.1.8. Usendret, bortset fra at "amtsradet" er sendret til
"byradet".

5.1.9. er irrelevant for afsnit B.

6.1.7 For matr. nr. 18 k, geelder det, at ejendommen
som tidligere har vaeret anvendt til benzin- og
servicestation, ikke ma bebygges eller overga til anden
anvendelse, far det over for byradet er godtgjort, at
dette er sundheds- og miljgmaessigt forsvarligt.

5.1.10. Usendret, bortset fra at "amtsradet” er aendret til
"byradet".

6.2 Bebyggelsens omfang og placering

6.2.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 25.

4.2.1. Uzaendret.

6.2.2 Bygninger ma ikke opfgres i mere end en etage
med udnyttelig tagetage.

5.2.2. Bebyggelse ma kun opferes i en etage med eller
uden udnyttet tagetage. Andret til Odden-ordvalg.

6.2.3 Bygningsbredden ma ikke overstige 7,5 meter.
Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over naturligt
terraen.

Bestemmelse fra Odden.

5.2.3. Irrelevant i afsnit B.

6.2.4 P& Mgllebakken og Toldbodvej er der tinglyst
byggelinie p& 12,5 m fra vejens midtlinie.

5.2.4. Pa den gvrige del af Mgllebakken og pa hele
Toldbodvej er der tinglyst byggelinie pa 12,5 m fra
vejens midtlinie.

6.2.5 Pa Dybesgvej er der tinglyst byggelinie pa 15 m
fra vejens midtlinie.

5.2.5. Ueendret.

6.2.6 Bebyggelse i naerheden af kysten méa ikke
anbringes naermere den langs hele kysten géende
vej/sti end 10 m fra naermeste kant af stimatriklen eller
vejen/stien, hvor denne ikke er selvsteendigt

5.2.6. Bebyggelse i naerheden af kysten méa ikke
anbringes naermere den langs kysten gaende sti end 10
m.
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udmatrikuleret.

6.2.7 Hvor intet andet er bestemt, skal bebyggelse
holdes mindst 5 m fra skel mod offentlig vej.

5.2.7. Uaendret.

6.2.8 P& matr. nr. 40 er der tinglyst strandfredningslinie
15 m fra stien langs kysten.

5.2.8. Ueendret.

6.2.9 P& matr. nr. 21s ma der ikke uden
fredningsnaevnets tilladelse opfares bebyggelse
naermere Hgjsandet matr. nr. 83 end 75 m.

5.2.9. Ueendret.

6.3 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Overfort til § 14

5.3.1. Skilte og reklamer ma kun opsaettes med
byradets seerlige tilladelse og kun pa ejendomme, hvor
der er erhvervsvirksomhed.

Skilte og reklamer ma kun vedrgre
erhvervsvirksomheden pa den pageeldende ejendom.
Skilte og reklamer skal tilpasses bygningens starrelse
og arkitektur og ma ikke fa karakter af
facadebekleedning. Skilte og reklamer ma ikke have
lysvirkning.

6.3.1 Facadehgjden ma ikke overstige 3,6 meter malt
fra naturligt terraen eller fra godkendt niveauplan til
skeering mellem facaden og tagfladen.

Bestemmelse fra Odden, hvor hgjderne er 2,2 og 3,6.

6.3.2 Ny bebyggelsen skal udfgres som leengehuse og
skal i hvert enkelt tilfaelde tilpasses omgivelsernes
karakter.

5.3.2. Ny bebyggelse skal i hvert enkelt tilfaelde
tilpasses omgivelsernes karakter.

Overfort til § 14

5.3.3. Tagets heeldning med det vandrette plan skal
veaere mindst 30 grader og ikke over 55 grader.
Bestemmelsen geelder ikke udestuer, carporte mindre
udhuse o.lign. bygninger.

Overfort til § 14

5.3.4. Om- og tilbygninger skal udfares med en
tagheeldning, der svarer til den eksisterende bygning.

6.3.3 Veaegge skal udvendigt veere vandskuret eller
pudset.

Ny bestemmelse fra delomréde A.

6.3.4 Tage skal udferes af stra eller rade tegl-
/betontagsten eller tagpap med lister i gr& og sorte
nyancer.

Ny bestemmelse - modificeret fra delomrade A.

6.3.5 Ud over hvad der kreever tilladelse efter
byggeloven, skal der i hvert enkelt tilfaelde indhentes
tilladelse til:

Alle aendringer af facader, udestuer og udskiftning af
tagbeklaedning.

Ny bestemmelse - modificeret fra delomrade A.

6.3.6 De neermere retningslinier for udferelse af
byggearbejde pa bevaringsveaerdige huse ifglge
fortegnelse er fastsat i bilag 1 til lokalplanen.
Retningslinierne geelder for alt byggearbejde pa disse
huse, herunder udskiftning af dere, vinduer og
tagbeklaedning.

Ny bestemmelse fra delomrade A.

6.3.7 Bestemmelserne i pkt. 6.3.2 - 6.3.6. geelder ikke
for carporte, mindre udhuse og lign. bygninger, som dog
skal tilpasses hovedhuset.

Ny bestemmelse fra delomréade A.

6.3.8 Inden for omradet ma der ikke opstilles fritstdende
antennemaster.

Ny bestemmelse fra delomréde A.
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6.4 Bevaring af bebyggelse, traeer og miljger

6.4.1 Pa felgende matr. nr. ma eksisterende bygninger
ikke nedrives eller pd anden méade aendres uden
byradets seerlige tilladelse:

Matr.nr.: 6b, 7b, 10c, 11b, 11d, 20x, 21b, 21c.
Bygningerne er vist med sort pd kortbilag nr. 3.

5.4.1. Ueendret.

6.4.2 De pa kortbilag nr. 3 anfarte treeer skal sa vidt
muligt, sgges bevaret.

5.4.2. Uzendret.

6.4.3 Arealet mellem Isefjorden og den langs kysten
gaende vej/sti skal bevares som naturomrade i samme
tilstand som ved vedtagelsen af den oprindelige
lokalplan 14. maj 1991.

Stien ma ikke anleegges med belaegning bortset fra
grusbelsaegning eller lignende. Der ma ikke opseettes
vejbelysning langs stien.

5.4.3. Arealet mellem Isefjorden og den langs kysten
gaende sti skal bevares i sin nuvaerende tilstand som
naturomrade.

Stien ma ikke anleegges med belaegning bortset fra
grusbeleegning eller lignende. Der ma ikke opsaettes
vejbelysning langs stien.

5.5. Hegn

Overfort til § 14

5.5.1 | bilaget til lokalplanen er der fastsat retningslinier
for hegn.

5.6. Udstykning

Overfart til § 3

5.6.1. Der ma ikke foretages udstykning m.v., hvorved
der frem-kommer grunde med et mindre areal end 800
m2, heri ikke medregnet vejareal.

5.6.2. | forbindelse med opferelse af dobbelthuse og
teet, lav bebyggelse kan der udstykkes grunde pa ned til
400 m2 pr. bolig heri medregnet eventuelle
feellesarealer.

§7 Delomrade C (Centeromradet)

Gl. 86

Delomrade C er den nordlige del af den gamle landsby
med mange bevaringsveerdige, strataekte landsbyhuse,
herunder det fredede Peters Hus. Omradet omfatter
imidlertid ogsa hovedparten af byens forretninger, som
er bygget i lgbet af 1900-tallet omkring torvet og
Toldbodvej. Iseer supermarkedet passer ikke ind i den
omgivende bebyggelse og skal eendre facade som
betingelse for tilladelse til ombygning.

7.1 Omradets anvendelse

7.1.1 Omradets anvendelse er fastlagt til centerformal,
det vil sige offentlige formal, butikker, kontorer,
restauranter, institutioner, mindre
handvaerksvirksomheder samt boliger.

6.1.1. Ueendret.

7.1.2 Der mé ikke udgves nogen art af virksomhed, som
ved luftforurening, stgj, lugt eller ved sit udseende er til
ulempe for de omkringboende.

6.1.2. Der ma ikke udgves nogen art af virksomhed,
som ved r@q, stgj, lugt eller ved sit udseende er til
ulempe for de omkringboende.

7.1.3 Ny boligbebyggelse inden for omrédet ma kun

6.1.3. Ueendret.

20




Forslag til lokalplan for Rarvig Byomrade
Lokalplanbestemmelser

anvendes til helarsbeboelse.

7.1.4 Eksisterende helérsboliger mé ikke nedleegges
uden byradets tilladelse.

6.1.4. Usendret.

7.1.5 For matr. nr. 17bb, geelder det, at eiendommen,
som anvendes til benzin- og servicestation, ikke ma
bebygges eller overga til anden anvendelse far det over
for byradet er godtgjort, at dette er sundheds- og
miljgmaessigt forsvarligt.

6.1.5. Usendret, bortset fra at "amtsradet” er sendret til
"byradet".

7.2 Bebyggelsens omfang og placering

7.2.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 35.

6.2.1. Usendret.

7.2.2 Bebyggelse ma kun opfares i en etage med eller
uden udnyttet tagetage.

6.2.2. /ndret til Odden-ordvalg.

7.2.3 Bygningsbredden mé ikke overstige 7,5 meter.
Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over naturligt
terraen.

Bestemmelse fra Odden.

7.2.4 Bebyggelse skal udfares som laeengehuse og skal i
videst muligt omfang placeres med facade parallelt med
vejen og i flugt med eksisterende bebyggelse.

Carporte, udhuse og lign. mindre bygninger skal
placeres tilbagetrukket saledes, at de ikke indgar i
gadebilledet.

6.2.3. Bebyggelse skal i videst muligt omfang placeres
med facade parallelt med vejen og i flugt med
eksisterende bebyggelse.

Carporte, udhuse og lign. mindre bygninger skal s& vidt
muligt placeres tilbagetrukket saledes, at de ikke indgéar
i gadebilledet.

7.2.5 Pa Toldbodvej er der tinglyst byggelinie pa 12,5 m
fra vejens midtlinie.

6.2.4. Usendret.

7.2.6 Pa Dybesgvej er der tinglyst byggelinie pa 15 m
fra vejens midtlinie.

6.2.5. Uaendret.

7.2.7 P& matr. nr. 17d er der tinglyst deklaration om, at
ejendommen ikke ma bebygges, men skal henligge som
anleeg med fri adgang for offentligheden.

6.2.6. Uzendret.

7.2.8 For matr. nr. 43b og 21f, hvor der i gjeblikket er
supermarked m.v. og hvis afgraensning er vist pa
kortbilag nr. 4, geelder tillige falgende bestemmelser:
Det nuveaerende bruttoetageareal pa 2.369 m2 pa matr.
nr. 43b kan bibeholdes. Det vil sige, at der i forbindelse
med en af byrédet godkendt nedrivning af bebyggelse
vil veere mulighed for at opfare ny bebyggelse med
samme bruttoetageareal.

Der dbnes mulighed for at sammenlaegge matr.nr. 21f
med 43b. Endvidere dbnes mulighed for at nedrive
bebyggelsen pa matr. nr. 21f og i stedet udvide
erhvervsvirksomheden pa matr. nr. 43b med et
tilsvarende areal. Der kan p& denne baggrund
genopfares ialt 130 m2.

Evt. udstykning skal ske sdledes, at bruttoetagearealet
fordeles forholdsmaessigt p& de enkelte parceller.

6.2.7. Usendret.

7.3 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Overfort til § 14.

6.3.1. Skilte og reklamer m& kun opsaettes med
byradets seerlige tilladelse og kun pa ejendomme, hvor
der er erhvervsvirksomhed.

Skilte og reklamer ma kun vedrare
erhvervsvirksomheden pé den pageeldende ejendom.
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Skilte og reklamer skal tilpasses bygningens starrelse
og arkitektur, og ma ikke f& karakter af
facadebeklaedning.

Skilte og reklamer mé ikke have lysvirkning.

7.3.1 Facadehgjden ma ikke overstige 3,0 meter malt
fra naturligt terreen eller fra godkendt niveauplan til
skaering mellem facaden og tagfladen.

Bestemmelse fra Odden, hvor hgjderne er 2,2 og 3,6.

7.3.2 Bebyggelse skal udfgres som laengehuse og skal
udfgres med husdybde og tagheaeldning og
facadeopdeling, der svarer til omradets aeldre
bebyggelse.

2. afsnit overfart til § 14

6.3.2. Bebyggelse skal i princippet udfgres med
husdybde og taghaeldning og facadeopdeling, der
svarer til omradets eeldre bebyggelse.

Om- og tilbygninger skal udfgres med en taghaeldning,
der svarer til den eksisterende bygning.

7.3.3 Vaegge skal udvendigt veere vandskuret eller
pudset.
Farvevalg overfort til § 14.

6.3.3. Veegge skal udvendigt veere vandskuret eller
pudset og skal kalkes eller males i jordfarver.
Anden udfgrelse ma kun anvendes med byradets
seerlige tilladelse.

7.3.4 Tage skal udfgres af stra eller rgde teglsten.

6.3.4. Tage skal udfares af stra eller rgde teglsten.
Andre materialer ma kun anvendes med byradets
seerlige tilladelse.

7.3.5 Ud over hvad der kreever tilladelse efter
byggeloven skal der i hvert enkelt tilfeelde indhentes
tilladelse til:

Alle eendringer af facader, udestuer, udskiftning af
tagbeklaedning og udskiftning af vinduer og dare.

6.3.5. Uaendret bortset fra tilfgjelse af "udestuer".

7.3.6 Neermere retningslinier for udfgrelse af
byggearbejde pa bevaringsveaerdige huse i henhold til
fortegnelse er fastsat i bilag 1 til lokalplanen.
Retningslinierne geelder for alt byggearbejde herunder
udskiftning af dgre, vinduer og tagbeklsedning.

6.3.6. De naermere retningslinier for udfgrelse af
byggearbejde er fastsat i bilaget til lokalplanen.
Retningslinierne geelder for alt byggearbejde inden for
omradet herunder udskiftning af dgre, vinduer og
tagbekleedning.

7.3.7 Bestemmelserne i pkt. 7.3.3 - 7.3.7 geelder ikke for
carporte, mindre udhuse og lign. bygninger.

6.3.7. Bestemmelserne i pkt. 6.3.2 - 6.3.6 gaelder ikke
for udestuer, carporte, mindre udhuse og lign.
bygninger.

7.3.8 Inden for omradet ma der ikke opstilles fritstdende
antennemaster.

6.3.8. Uaendret.

7.3.9 For matr. nr. 43b og 21f geelder tillige falgende
bestemmelser: | forbindelse med udvidelse eller
ombygning af den eksisterende virksomhed skal ske en
tilpasning af de nuveerende butiksfacader, sdledes at
hele bebyggelsen tilpasses omradets karakter.

6.3.9. Uaendret.

7.4 Bevaring af bebyggelse og treeer

7.4.1 Pa fglgende matr. nr. ma eksisterende bygninger
ikke nedrives eller pd anden méade aendres uden
byradets szerlige tilladelse: Matr.nr.: 17k, 23g, 34a, 38a,
43b, 57a, 65b, 65d.

Bygningerne er vist med sort pa kortbilag nr. 3.

6.4.1. Usendret.

7.4.2 De pé kortbilag nr. 3 anfgrte treeer skal savidt
muligt sgges bevaret.

6.4.2. Usendret.

7.5. Hegn

Overfart til § 14.

7.5.1. | bilaget til lokalplanen er der fastsat retningslinier
for hegn.
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7.6. Udstykning

Overfart til 8 3 7.6.1. Der ma ikke foretages udstykning m.v., hvorved
der fremkommer grunde med et mindre areal end 800
m2, heri ikke medregnet vejareal.

7.6.2. | forbindelse med opfarelse af dobbelthuse og
teet, lav bebyggelse kan der udstykkes grunde pa ned til
400 m2 pr. bolig, heri medregnet eventuelle
feellesarealer.

88 Delomrade D Gl. 87
Havneomradet

Havnen opstod ved Lodsoldermandsgérden og
toldstedet - farst i form af den lange mole, siden med
feergeleje gst herfor og til sidst som lystbadehavn vest
for molen. Sammen med den fredede
Lodsoldermandsgard (delomrade G) og de gvrige
omgivelser udgar den gstlige del af havnen et vigtigt
kulturmiljg. Omradet er en vigtig turistlokalitet, og om
sommeren ma der forventes trafik og
parkeringsproblemer omkring havnen.

8.1.1 For omrédet geelder bestemmelserne i lokalplan 7.1.1. Uzendret, bortset fra at "amtsradet" er aendret til
nr. 21. "byradet".

Iflg. lokalplanen er omradet udlagt til offentlige formal,
feergehavn, fiskerihavn og lystbddehavn m.v. samt
erhvervs- og servicebygninger m.v., som efter byradets
skegn naturligt hgrer hiemme pa eller ved havnen.
Arealet, der udggres af matr. nr. 66e og den del af matr.
nr. 66a, der ligger sgveerts en linie gdende mellem
Toldboden mod nord og den offentlige sti langs
stranden mod syd, har tidligere vaeret anvendt til fyld- og
losseplads. Arealet mé ikke bebygges eller overga til
anden anvendelse, fgr det overfor byradet er godtgjort,
at dette er sundheds- og miljgmaessigt forsvarligt.

89 Delomrade E (Rarvig By's nyere Gl. § 5 - Tidligere delomrade B, hvorfra
bydele) nye delomrader B og E er udskilt

Delomrade E bestar primeaert af parcelhuse, hvoraf de
fleste ikke pavirker det gamle kulturmiljg og turismen.
Her er der derfor ikke samme behov for restriktioner,
men omradet gnskes bevaret som et grgnt omrade
uden teet bebyggelse.

9.1 Omradets anvendelse

9.1.1 Omradet m& kun anvendes til boligformal, det vil 5.1.1. Uaendret.
sige fritliggende parcelhuse med bolig for en familie.

5.1.2. Inden for omradet kan der endvidere opfgres
dobbelthuse, reekkehuse og teet, lav bolighebyggelse
under forudseetning af, at grundarealet svarer til mindst
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400 m2 pr. bolig.

9.1.2 Indehaveren af en bolig inden for omradet kan
udgve liberalt erhverv i boligen, nar der ikke
beskeeftiges andre end boligens beboere, nér
ejendommen som helhed ikke aendrer karakter af bolig
(herunder ved skiltning og lignende), og nar
virksomheden ikke medfagrer behov for parkering, der
ikke er plads til p& den pageeldende ejendom

5.1.3. Indehaveren af en bolig inden for omradet kan
udgve liberalt erhverv i boligen, nar der ikke
beskaeftiges andre end boligens beboere, og nar
ejendommen som helhed ikke aendrer karakter af bolig.

9.1.3 Med byradets seerlige tilladelse kan der inden for
omradet indrettes erhvervsvirksomhed, s& som butikker,
kontorer, restauranter, institutioner og mindre
handvaerksvirksomhed.

Séadanne erhverv kan kun tillades under forudsaetning
af:

« at virksomheden drives af den, der bebor den
pageeldende ejendom.

« at virksomheden drives p& en sddan méade, at
ejendommens karakter af hovedsagelig beboelse ikke
brydes (herunder ved skiltning og lignende).

« at virksomheden ikke ved stgj, luftforurening, lugt eller
ved sit udseende er til ulempe for de omkringboende.
« at virksomheden ikke medfagrer behov for parkering,
der ikke er plads til pa den pagseldende ejendom.

5.1.4. Med byradets seerlige tilladelse kan der inden for
omradet indrettes erhvervsvirksomhed, s& som butikker,
kontorer, restauranter, institutioner og mindre
handvaerksvirksomhed.

Kombination af R@rvig- og Odden-bestemmelser.

5.1.5. Der mé ikke udgves nogen art af virksomhed,

som ved r@g, stgj, lugt eller ved sit udseende er til
ulempe for de omkringboende.

9.1.4 Ny bolighebyggelse inden for omradet ma kun
anvendes til helarsbeboelse.

5.1.6. Ueendret.

9.1.5 Eksisterende helarsboliger ma ikke nedlsegges
uden byradets tilladelse.

5.1.7. Ueendret.

9.1.6 Den gstlige del af Mgllebakken fra og med matr.
nr. 39 ad, og 39 ae er bergrt af de fastsatte
bestemmelser om adgangsbegraensning. Andret
benyttelse af overkgrsler langs denne vejstraekning kan
kun ske, safremt byradet som vejbestyrelse dispenserer
fra adgangsbestemmelserne.

5.1.8. Usendret, bortset fra at "amtsradet er aendret til
"byradet".

9.1.7 For det areal , der udggres af matr. nr. 43 ¢, 43 i
0g 44 e, geelder tillige fglgende bestemmelser: Pa
arealet kan der placeres et lokalcenter omfattende
eldreboliger dels som nybyggeri, dels ved ombygning
af plejehjemmet Mgllebakken. Endvidere kan der
indrettes aktivitetscenter omfattende kgkken, cafeteria,
mgde- og aktivitetsrum samt vagt- og personalerum til
brug for hjemmeservice i Rarvig/Nakke omradet.
Arealets afgraensning er vist pa kortbilag nr. 5.

5.1.9. Ueendret.

5.1.10. Irrelevant for afsnit E.

9.2 Bebhyggelsens omfang og placering

9.2.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 25.

5.2.1. Ueendret.

9.2.2 Bebyggelse ma kun opfares i en etage med eller
uden udnyttet tagetage.

5.2.2. Bebyggelse ma kun opferes i en etage med eller
uden udnyttet tagetage. Andret til Odden-ordvalg

9.2.3 Bygningsbredden ma ikke overstige 7,5 meter.
Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over naturligt
terraen.

Bestemmelse fra Odden.
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9.2.4 P& Mgllebakken fra og med matr. nr. 49d pa
sydsiden og matr. nr. 47g pa nordsiden og mod vest er
der tinglyst byggelinie p& 20 m fra vejens midtlinie.

5.2.3. Ueendret.

9.2.5 Pa den gvrige del Mgllebakken og pa hele
Toldbodvej er der tinglyst byggelinie pa 12,5 m fra
vejens midtlinie.

5.2.4. Uzendret.

9.2.6 P& Dybesgvej er der tinglyst byggelinie p& 15 m
fra vejens midtlinie.

5.2.5. Uaendret.

5.2.6. Irrelevant for afsnit E.

9.2.7 Hvor intet andet er bestemt, skal bebyggelse
holdes mindst 5 m fra skel mod offentlig vej.

5.2.7. Ueendret.

5.2.8. Irrelevant for afsnit E.

5.2.9. Irrelevant for afsnit E.

9.3 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Overfort til 8 14.

5.3.1. Skilte og reklamer ma kun opsaettes med
byradets seerlige tilladelse og kun pa ejendomme, hvor
der er erhvervsvirksomhed.

Skilte og reklamer ma kun vedrgre
erhvervsvirksomheden pa den pageeldende ejendom.
Skilte og reklamer skal tilpasses bygningens starrelse
og arkitektur og ma ikke fa karakter af
facadebeklaedning.

Skilte og reklamer mé ikke have lysvirkning.

5.3.2. Ny bebyggelse skal i hvert enkelt tilfaelde
tilpasses omgivelsernes karakter.

Overfart til § 14.

5.3.3. Tagets heeldning med det vandrette plan skal
veaere mindst 30 grader og ikke over 55 grader.
Bestemmelsen geelder ikke udestuer, carporte mindre
udhuse o.lign. bygninger.

Overfart til § 14.

5.3.4. Om- og tilbygninger skal udfgres med en
tagheeldning, der svarer til den eksisterende bygning.

9.3.1 Facadehgjden ma ikke overstige 3,6 meter malt
fra naturligt terreen eller fra godkendt niveauplan til
skaering mellem facaden og tagfladen.

Bestemmelse fra Odden, hvor hgjderne er 2,2 og 3,6.

9.4. Bevaring af bebyggelse, traeer og miljger

9.4.1 P4 fglgende matr. nr. ma eksisterende bygninger
ikke nedrives eller p4 anden made aendres uden
byradets seerlige tilladelse:

Matr.nr.: 53b, 58a. Bygningerne er vist med sort pa
kortbilag nr. 3.

5.4.1. Ueendret, bortset fra opdeling mellem delomrader.

5.4.2. De pé kortbilag nr. 3 anfgrte treeer skal sa vidt
muligt, sgges bevaret.

9.4.2 Ved Sgndervangsvej etableres ca. 15 m bred
beplantning som vist p& kortbilag nr. 6.

Beplantning foretages af kommunen mindst i et omfang,
der til enhver tid svarer til arealets udbygning.

8.4.3. Ueendret.

9.5 Hegn

Overfart til § 14.

5.5.1 | bilaget til lokalplanen er der fastsat retningslinier
for hegn.
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9.6 Udstykning

5.6.1. Der ma ikke foretages udstykning m.v., hvorved
der frem-kommer grunde med et mindre areal end 800
m2, heri ikke medregnet vejareal.

Overfart til § 14. 5.6.2. | forbindelse med opfgrelse af dobbelthuse og
teet, lav bebyggelse kan der udstykkes grunde pa ned til
400 m2 pr. bolig heri medregnet eventuelle
feellesarealer.

Gl. 88 - Delomrade E - Mgllegardens
Jorder opdelt mellem nye delomrader A

og |

8.1. Omradets anvendelse

8.1.1. Omrédet er opdelt i 2 dele.

Et boligomrade, omradet neermest Sgndervangsvej, og
et erhvervsomrade, det skraverede omrade pé kortbilag
nr. 6.

8.1.2. Boligomradet ma kun anvendes til boligformal, det
vil sige fritliggende parcelhuse med bolig for en familie.

8.1.3. Inden for boligomradet kan der endvidere opfares
dobbelthuse, reekkehuse og teet, lav boligbebyggelse
under forudseetning af, at grundarealet svarer til mindst
400 m2 pr. bolig.

Inden for boligomradet kan der maksimalt opfares ca.
16 boliger.

8.1.4. Indehaveren af en bolig inden for boligomradet
kan udgve li-beralt erhverv i boligen, nar der,ikke
beskaeftiges andre end boligens beboere og nar
ejendommen som helhed ikke aendrer karakter af bolig.

8.1.5. Inden for boligomradet ma der ikke udaves nogen
art af virksomhed, som ved stgj, luftforurening, lugt eller
ved sit udseende er til ulempe for de omkringboende.

8.1.6. Bolighebyggelse ma kun anvendes til
heldrsheboelse.

8.1.7. Erhvervsomradet ma kun anvendes til
erhvervsformal, det vil sige handvaerksvirksomhed,
vognmandsvirksomhed, la-gervirksomhed og mindre
ikke forurenende industrivirksomheder.

8.1.8. Inden for erhvervsomradet kan der etableres
forretningsvirksomhed, som har tilknytning til de
pageeldende erhverv eller som efter byradets skan
finder naturlig plads i omradet.

8.1.9. P& hver erhvervsgrund kan der opfares en bolig,
som skal an-vendes i forbindelse med
erhvervsvirksomheden.

8.1.10. Hvis der opfares bolig pa en erhvervsgrund, skal
erhvervsbebyggelsen opfgres senest samtidig med
boligen.

8.1.11 Inden for erhvervsomradet kan der udstykkes ca.

26




Forslag til lokalplan for Rarvig Byomrade
Lokalplanbestemmelser

7 er-hvervsgrunde, afhaengig af starrelsen.

8.2. Bebyggelsens omfang og placering

8.2.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom i
boligomré-det ma ikke overstige 25.

8.2.2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom i
erhvervs-omradet mé ikke overstige 40.

8.2.3. Bebyggelse ma kun opfares i en etage med eller
uden udnyttet tagetage.

8.2.4. Erhvervsbebyggelse skal holdes mindst 10 m fra
vej og skel langs boligomrader.

8.2.5. Bebyggelse igvrigt skal holdes mindst 5 m fra skel
mod vej.

8.3. Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.3.1. Skilte og reklamer ma kun opsaettes med
byradets seerlige tilladelse.

8.3.2. Tagbeklzedning skal udfares af rade tagsten af
tegl eller beton. Tagets haeldning med det vandrette
plan skal veere mindst 30 og ikke over 55 grader.
Bestemmelserne geelder kun beboelseshuse. 8.3.3. Til
udvendige bygningssider og tagflader igvrigt ma ikke
anvendes materialer, som efter byradets skan virker
skeemmende.

8.3.4. Facadehgjden ma ikke overstige 3,0 [2,2 og 3,6]
meter malt fra naturligt terraen eller fra godkendt
niveauplan til skeering mellem facaden og tagfladen.

8.4. Vej og beplantning

8.4.1. Boligomradet vejbetjenes ad ny vej fra
Sgndervangsve,;.

8.4.2. Erhvervsomrédet betjenes fra Vandvaerksvej ad
eks. vejareal mellem matr. nr. 9av og 9bb.

8.4.3. Der etableres ca. 15 m bred beplantning som vist
pa Kkortbilag nr. 6.

Beplantning foretages af kommunen mindst i et omfang,
der til enhver tid svarer til arealets udbygning.

8.4.4. Forud for byggemodningen skal der rettes
henvendelse til Odsherreds museum med henblik pa en
eventuel arkaeologisk prgvegravning.

8.5. Udstykning

8.5.1. Omradet kan i princippet udstykkes som vist pa
kortbilag nr. 6.

Udstykning og fremfgring af vej kan ske i etaper.

8.5.2. Udstykning skal ske séledes, at parcelhusgrunde
far et areal p& mindst 1000 800 m2 og erhvervsgrunde
mindst 1200 m2.

8.5.3. | forbindelse med opferelse af dobbelthuse og
teet, lav bebyggelse kan der udstykkes grunde pa ned til
400 m4 pr. bolig, heri medregnet eventuelle
feellesarealer.
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| 8.5.4. Omradet overfares fra landzone til byzone.

8§10 Delomrade F (Erhvervsomrade pa | Gl. 89 - Lokalplan 41
Dybesgve))

Lokalplanen vedrgrer udvidelse af en enkelt
virksomhed, som siden midten af 1900-tallet har ligget
pa greensen mellem byen og sommerhuskvarteret.

10.1 For omréadet geelder bestemmelserne i lokalplan nr. | 9.1. Usendret.
41,

Iflg. lokalplanen er omradet udlagt til temrer- og
snedkervirksomhed med tilhgrende beboelse.

§11 Delomrade G Gl. 810 - Lokalplan 28
(Lodsoldermandsgarden)

Lodsoldermandsgérden fra 1682 og dens have er fredet
og udger sammen med havnen et veesentligt kulturmiljg.

11.1 For omrédet geelder bestemmelserne i lokalplan nr. | 10.1. Usendret.
28. Iflg. lokalplanen kan der i den fredede bygning
"Lodsoldermandsgérden” etableres mindre
restaurationsvirksomhed med tilhgrende beboelse.
Endvidere kan der i et vist omfang udlejes veerelser.

10.2. Omréadet overfgres fra sommerhusomrade til
byzone.

§12 Delomrade H (Rgrvig Kro) Lokalplan 77

Med den seerskilte lokalplan for Rgrvig Kro har man
@nsket at Abne mulighed for udvidelse og etablering af
ferielejligheder i forbindelse med kroen, hvis nuveerende
udseende skyldes en tiloygning omkring 1920. Omradet
er en del af regionplanens kulturmilja.

12.1 For omrédet geelder bestemmelserne i lokalplan nr.
77. Iflg. lokalplanen kan kroen pa matr. nr. 25b udvide fil
en bebyggelsesprocent pa max 50. Anvendelsen af
matr. nr. 14b, som ejes af kommunen, er fastlagt til
offentlig parkeringsplads. Der er sikret stiforbindelse
mellem Toldbodvej og Ngrrevangsve,;.
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§13 Delomrade | (Mgllegarden Vest)

Lokalplan 72

Omradet er et nyt boligomrade med enkelte
erhvervsparceller vest for Sgndervangsvej ved mgllen.
Omradet danner byens nye greenseflade mod
landomraderne pa Nakkehalvgen.

13.1 For omrédet geelder bestemmelserne i Lokalplan
nr. 72 for et Boligomrade ved Rarvig By. Lokalplanen
omfatter fortrinsvis fritliggende enfamiliehuse, men
rummer bade mulighed for smaindustri pa 4 parceller op
mod vandveaerket og for dobbelthuse med en
bebyggelsesprocent hgjere end 25 pa fire grunde til
boligbebyggelse neermest vandveerk og
erhvervsgrunde. Tilladelsen til disse dobbelthuse skal
ses i relation til, at omradet herudover har saerskilt
matrikulerede grgnne omrader. Omradet trafikbetjenes
fra Sgndervangsvej og Vandvaerksvej.

8 14 Feellesbestemmelser for
delomraderne

Feaellesbestemmelser for delomraderne, nér andet ikke
er anfart i reglerne for de enkelte delomréder.

14.1 Bebyggelsens ydre fremtraeden:

14.1.1 Ny bebyggelse skal i hvert enkelt tilfeelde
tilpasses delomrédets karakter. Tiloygninger skal
opfares i samme arkitektur, dimensioner og materialer
som den eksisterende bygning.

Denne begreensning geelder dog ikke for ejendomme i
delomrade E, medmindre andet er anfart.

1. seetning en generel bestemmelse fra Rarvig. 2.
seetning er en generel bestemmelse fra Odden (3.2)

Facader

14.1.2 Ydervaegge skal som hovedkonstruktion opfares
i tegl eller trae. Ydervaegge kan fremtreede som
pudsede, filtsede, malede eller lign.

Bestemmelse fra Odden.

14.1.3 Udvendige bygningssider, herunder vindskeder
og sokler, ma kun fremtreede i deempede farver dannet
af hvidt, sort, lys gul og jordfarver (okker, dodenkop,
umbra, terra di Sienna og engelskradt). Til dare og
vinduesrammer, skodder og lignende mindre
bygningsdele kan dog anvendes andre farver. Denne
bestemmelse kan fraviges i afsnit E.

Bestemmelse fra Odden.

14.1.4 Til udvendige bygningssider - bortset fra
glaspartier og solfangere - ma ikke anvendes
reflekterende materialer.

Bestemmelse fra Odden.

Tage

14.1.5 Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage.
Tages haeldning med det vandrette plan skal veere
mindst 30 grader og ikke over 55 grader.

Bestemmelse fra Odden.
Generel bestemmelse fra Rgrvig..
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14.1.6 Tage skal udfgres i uglaserede rgde eller sorte
tagsten, gra eller sort tagpap, fibercement i deempede
mgarke farver eller som stratag.

Modificeret bestemmelse fra Odden.

14.1.7 Om- og tilbygninger skal udfgres med en
tagheaeldning, der svarer til den eksisterende bygning.

Generel bestemmelse fra Rgrvig.

14.1.8 Tage pa mindre bygninger garager, carporte og
udhuse o.lign. kan opfares med anden tagform, s som
ensidig taghaeldning eller flade tage.

Bestemmelse fra Odden.

Altaner, kviste og ovenlysvinduer

14.1.9 Altaner kan opseettes i gavle eller hvor der er
frontispicer, efter geeldende regler i
bygningsreglementet. Altaner méa ikke veere bredere end
2,4 m og max. 1,2 m dybe. Raekveerket mé ikke veere
massivt udfyldt.

Bestemmelse fra Odden.

14.1.10 Kvistes bredde skal svare til vinduesbredden i
facaden. Vinduer i kviste ma maksimalt svare til 3/4 af
hgjden pa de anvendte vinduer i facaden. Der ma
maksimalt opsaettes kviste og ovenlysvinduer til hvad
der svarer til 1/3 af facadens leengde.

Flunkerne (kvistens sider), samt den eventuelle front
(spejlet) skal bekleedes med et materiale, s& de fremstar
glatte og i samme farve som facaden. Der ma gerne
anvendes zink, ligesom trekantvinduer tillades.

Kviste mé& ikke fremsta med profileret
breeddebeklaedning.

Bestemmelse fra Odden.

14.1.11 Ovenlysvinduer skal fremsta i en mgrk neutral
farve eller i samme farve som tagmaterialet.

Bestemmelse fra Odden.

Vinduer

14.1.12 Vinduer skal udfgres som huller i mur. Rammer
og karm skal udfares i trae, metal eller en kombination af
disse.

Glasflader ma ikke daekke mere end 25% af den
pageeldende vaegflade.

Glas ma ikke have spejleffekt eller vaere buede.

Denne bestemmelse gaelder ikke i delomréde E.

Bestemmelsen i 1. afsnit fra Odden.

14.2 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje

14.2.1 Toldbodvej er en turistvej, som skal indrettes, s&
den er forsvarlig for cyklister og fodgeengere trods
biltrafikken til havnen og den periodiske feergetrafik. Der
skal samtidig tages hensyn til det bevaringsveerdige
miljg.

Parkering i delomréderne

14.2.2 Der skal ved ny bebyggelse udlaegges et
parkeringsareal svarende til mindst 2 bilpladser pr.
bolig.

Bestemmelse fra Odden, bortset fra 1% bilplads.

14.2.3 Pa de offentlige parkeringspladser mé lastbiler
og campingvogne ikke parkeres natten over og
langtidsparkering ma ikke finde sted. Pladserne mé kun
anleegges med grus eller asfalt.

| 14.3 Ledningsanlaeg og belysning
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14.3.1 Ledningsanlaeg skal fremfares som jordlagte
anleeg.

Bestemmelse fra Odden.

14.3.2 Udskiftning af gade- og pladsbelysning skal ske
under seerlig hensyntagen til det lokale miljg og efter en
godkendt plan.

Bestemmelse fra Odden.

14.4 Skiltning, reklameflagning mm.

14.4.1 Skilte og reklamer ma kun opseettes med Ueendret.
byradets szerlige tilladelse og kun p& ejendomme, hvor

der er erhvervsvirksomhed.

14.4.2 Skilte og reklamer ma kun vedrare Ueendret.

erhvervsvirksomheden pa den pageeldende ejendom.
Skilte og reklamer skal tilpasses bygningens stgrrelse
og arkitektur og ma ikke fa karakter af
facadebeklzedning. Skilte og reklamer ma ikke have
lysvirkning.

Der ma ikke opstilles fritstdende skilte op ad fortov og
vejside.

Ny bestemmelse.

14.4.3 P& ejendomme med tilladelse til liberalt erhverv
kan byradet give tilladelse til moderat skiltning efter
falgende regler:

« Der kan skiltes i indkgrsler og pa indgangsdare.
Skiltestarrelsen skal begraenses mest muligt og ma ikke
overstige 30 x 40 cm.

« Skiltets placering skal indordnes hensynet til
omkringliggende bygninger, samt bygningers arkitektur
og farveholdning.

« Gavlreklamer, bannere, reklameflag med

firmanavn og lignende méa ikke opseettes.

Bestemmelse fra Odden.

14.5 Hegn, beplantning mm.

14.5.1 Hegn i naboskel og vejskel ma kun etableres ved
levende hegn (eventuelt suppleret med trddhegn) eller
faste hegn i form af flethegn, raftehegn eller stakit. Hegn
mod vej og sti i delomrade A, B, C, G og H bar udfgres
som hvidmalet stakit af trae, som klippede haekke eller
som stendige med lav beplantning. Hgjden af de faste
hegn, der placeres mod vejskel eller mod stien langs
kysten, ma ikke overstige 1,2 m over naturligt terraen.
Lager skal tilpasses det tilstgdende hegn.

Bestemmelse fra Odden.

Bestemmelse fra Rarvig, bortset fra stendige og lage.

14.5.2 Raftehegn og lign. der overfladebehandles skal
holdes i jordfarveskalaen (se afsnit 14.1.3.).

Bestemmelse fra Odden.

14.5.3 Affaldspladser, affaldsstativer og lignende skal
anbringes eller afskeermes séledes, at de ikke er til
gene for omgivelserne.

Bestemmelse fra Odden.

14.5.4 Befeaestede arealer skal udfgres med asfalt eller
grus.

Bestemmelse fra Odden.

Gl. 815 Generelle bestemmelser
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15.1. Tilladelse eller dispensation fra andre
myndigheder

15.1.1. P& ejendomme, der er fredet i henhold til lov om
bygnings-fredning, mé der ikke uden planstyrelsens
tilladelse foretages nogen form for byggearbejder.

15.1.2. Den gstlige del af Mgllebakken fra og med matr.
nr. 39ad, og 39ae er bergrt af de fastsatte
bestemmelser om adgangsbe-graensning. Andret
benyttelse af overkgsler langs denne vejstraekning kan
kun ske, safremt byradet som vejbestyrelse dispenserer
fra adgangsbestemmelserne.

15.1.3. P& matr. nr. 21s ma der ikke uden
fredningsnaevnets tilladelse opfares bebyggelse
naermere Hgjsandet, matr. nr. 83, end 75 m.

15.2. Ophaevelse af geeldende lokalplaner

15.2.1. Fglgende lokalplaner opheeves.

Lokalplan nr. 9 for fritidshus pa Ngrrevangsve;.

Lokalplan nr. 14 for et omrade ved Isgreve;.

Lokalplan nr. 14.1 for et omrade ved Isgreve,j.

Lokalplan nr. 22 for et omrade ved Ligusterve;j.

Lokalplan nr. 34 for et omrade ved Mgllebakken og
Dybesgvej. Lokalplan nr. 46 for et omrade ved
Mgllebakken.

15.2.2. Pkt. 2.1, sidste afsnit om zonestatus i lokalplan
nr. 28, ophaeves.

15.3. Opheevelse af byplanvedtaegt

15.3.1. Byplanvedteegt nr. 7, tinglyst 4/11 1976,
ophaeves og aflyses.

§ 15 Ophaevelse af lokalplan

15.1 Lokalplan nr. 50 for Rgrvig Byomrade, endeligt
vedtaget den 25. september 1990 og offentligt
bekendtgjort den 14. maj 1991 med senere andringer,
ophaeves i sin helhed.

15.2 Lokalplan nr. 73 for et omrade ved Mgllebakken,
endeligt vedtaget den 27. februar 2002 og offentligt
bekendtgjort den 17. april 2002 opheeves i sin helhed.

| § 16 Lokalplanens retsvirkninger
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16.1 Efter at kommunalbestyrelsen har vedtaget Bestemmelse fra Odden,
lokalplanen endeligt og offentliggjort den, mé de
ejendomme, der er omfattet af planen ifglge § 18 i lov
om planleegning kun udstykkes, bebygges og anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene
kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig
selv krav om, at de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen, skal etableres (ingen ,handlepligt®).
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre vaesentlige afvigelser fra lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at disse ikke
aendrer den karakter af omrédet, lokalplanen tilstreeber.
Det er imidlertid i lokalplanen forudsat, at denne bortset fra denne saetning.
mulighed kun udnyttes i undtagelsestilfeelde.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved at tilvejebringe en ny lokalplan.
Eventuelle private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne.

Vedtagelse
Forslag til lokalplan 2007-xx er vedtaget til offentliggarelse af Odsherred Byrad den xx. xxxx 2007

borgmester

kommunaldirektar
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Bilag1l Bestemmelser vedr. bebyggelsens ydfermning i seerligt bevaringsveerdige
miljger og huse i Rgrvig

Bebyggelsens ydnedformning i saerligt
bevaringsvaerdige miljger og huse | Rarvig

Indledning

I en gammel by som Rgrvig sker der hele tiden en udvikling, som er med til at forandre gadebilledet i byen.
Forandringerne kan f. eks. besta i udskiftning af vinduer eller udskiftning af tagbeklaedning. Efter byradets opfattelse
har der veeret eksempler pa, hvordan sadanne forandringer har bidraget til en uheldig sendring af gadebilledet,
ligesom forandringerne er gememfgrt uden harmoni med den byggestil, som husene oprindeligt er opfart i.
Endvidere er der opfgrt huse, som ikke harmonerer med den aeldre bebyggelse i Rgrvig. Derfor har byradet
vedtaget lokalplanen, der bl.a. har til formal at forbedre det eksisterende fysiske milja. | lokalplanen bestemmes det,
at der i forbindelse med aendringer i bebyggelsens ydre udformning skal sgges tilladelse hos kommunen i hvert
enkelt tilfeelde. Dette haefte er et bilag til lokalplanen, som opstiller retningslinier for bebyggelsens ydre udformning i
lokalplanens omrade A, B, C og E for de matrikler, som indgar i nedenstaende fortegnelse. | det falgende er de
enkelte emner omtalt pa hver sin side, og der er opstillet nogle hovedregler for emnet.

Ejendomme omfattet af bestemmelserne
Nedenstdende bestemmelser omfatter fglgende matrikelnumre:

Delomrade A: Alle ejendomme i delomradet bortset fra de ejendomme, som er omfattet af lokalplanens pkt. 5.1.6,
og bortset fra 9ce, 9cf, 9cg og 9cee over for mgllen og 13bz, 13bee, 15p, 15q, 15r og 15s bag Vestergade.
Delomrade B: 6b, 7b, 10c, 11b, 11d, 20x, 21b, 21c, 53b, 58a, 66b

Delomrade C: 17k, 23g, 26¢, 29, 34a, 38a, 43b, 65b, 65d.

Ved opdeling af ovenstdende matrikelnumre, skal byradet afgere, om nye ubebyggede parceller opstaet ved denne
opdeling kan frigares for nedenstdende bestemmelser, idet de nye parceller som hovedregel er omfattet af
bestemmelserne.

Facader
En rundtur i Rgrvigs gamle bydel giver indtryk af hvid- og gulkalkede huse med tjserede sokler, de fleste huse nok
hvide og derudover ganske fa malet i rede farver.

Hovedregel for facader

Veaegge skal udvendigt veere vandskuret eller pudset og skal kalkes eller males i de farver, som er fastsat for
delomrdde A. Remme, bjeelker og stolper i bindingsvaerkshuse bgr enten fremsta tjserede eller malede i sort eller
merkebrun farve. Bindingsvaerket kan ogsa kalkes eller males i den gennemgaende facadefarve. Bindingsveerk ma
ikke aendres eller fijernes. Ngdvendige reparationer eller udskiftninger skal udfgres i samme traesort som det
oprindelige. Sokler bgr fremtreede sorte.
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Gavle
Kun f& af de strateekte huse i Rgrvig har halmvalm. Ellers er lodrette gavle det almindeligste som over det meste af
Sjeelland.

Hovedregel for gavle
Traegavle og beklaedning pa trempelhuse skal beklaedes med lodrette breedder 1 pd 2. Treegavle og bekleedning pa
trempelhuse skal holdes malede eller bejsede i jordfarverne sort, mgrkebrun, gragran eller svensk rad.

Kviste
Loftrummet blev i gammel tid ikke anvendt til beboelse. Hvis det undtagelsesvis forekom, satte man vinduer i
gavlen. De sma halvrunde kvistvinduer havde til formal at skaffe lys til tagrummet.

Hovedregel for kviste

| stratage ma der ikke udfgres kviste, bortset fra traditionelle sméa buede tagkviste. | tage med tegl eller anden fast
belaegning ma kviste eller ovenlysvinduer normalt ikke udfgres, med mindre det kan ske i overensstemmelse med
bygningens stilpraeg.

Skorstene
Skorstene er i arkitektonisk henseende helt uundveerlige for husene i Rarvig, og det vil betyde et alvorligt tab, om
de forsvandt fra omradet.

Hovedregel for skorstene

Skorstenene skal holdes i den traditionelle udformning med sokkel, skaft og udkragning. Overfladebehandling og
farve bar vaere som facadens. Skorstensheetter eller utraditionelle former for afdeekning bgr undgas. Skorstene skal
fares op i tagets rygning.

Tage
Det oprindelige tagmateriale i Rarvig var enten rer eller langhalm, ogsa kaldet stratag. Farst i begyndelsen af 1800-
tallet vinder tegltaget udbredelse.

Hovedregel for tage

Tage skal udfares af stra eller rade teglsten. De traditionelle tagformer skal bevares. Hvor tagene har opskalkning
skal denne bibeholdes, ogsa ved omlsegning af taget. Stratag skal udfares med et moderat tagudhaeng. Stratage
afsluttes i gavlen med vindskede i sort eller mgrkebrun farve. Tegltage skal ligeledes udfgres med moderat
udheaeng, gerne i forbindelse med gesims. Tagrender skal udfgres synlige, ikke inddaekkede.
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Vinduer

Vinduer, deres udformning og placering i facaden sammen med eventuelle dgre, er nok den mest afggrende faktor
for, om man finder et hus smukt eller ikke smukt. Huse i bindingsvaerk havde altid en stram fagdeling, som medfarte
en regelmaessig placering af dgre og vinduer, hvilket gav ro og harmoni i facaderne.

Hovedregel for vinduer

Vinduer skal s& vidt muligt respektere den traditionelle fagdeling og de traditionelle dimensioner. Vinduernes areal
ma séledes normalt ikke udvides til en stgrre andel af facadernes samlede areal. Vinduer skal udfgres sidehaengte,
een-, to- eller firerammede. | aldre beboelsesbygninger vil torammede vinduer med mindst to vandrette sprosser
oftest veere i overensstemmelse med helhedskarakteren. Der ma ikke anvendes buet vinduesglas eller udfares
skodder.

Dare

Hoveddgren har gennem tiderne ofte veeret et fint stykke snedkerarbejde, ikke sjeeldent med individuelle
karaktertraek. Hoveddgren var det vigtigste element i husets facade, medens gvrige dgre blev udfgrt af enklere
konstruktioner f.eks. revledgre til stalde og udhuse.

Hovedregel for dare

Dgre skal sa vidt muligt respektere den traditionelle fagdeling og de traditionelle dimensioner. Indgangsdare bgr
udfgres som traditionelle fyldningsdare eller med lodret beklaedning af breedder med en bredde ikke under 12 cm.
Havedgre bgr veere fyldningsdgre evt. med glas i den gverste halvdel. Stalddgre og porte bgr udferes i
revlekonstruktion og males i farver, der harmonerer med bygningens gvrige malede flader.
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